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I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste viastnictva ¢. 1118,

k.U. Detva, obec Detva, okres Detva:

2.

Parcela registra ,c", parcelné Cislo 6311/1, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
vymera 567 m?

Parcela registra ,c", parcelné Cislo 6311/2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
vymera 47 m?

Parcela registra ,c", parcelné Cislo 6311/3, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
vymera 18 m?

Parcela registra ,,c", parcelné Cislo 6311/4, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
vymera 18 m?

Parcela registra ,c", parcelné Cislo 6312, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie,
vymera 196 m?

Budova obchodu a sluZieb ( popis stavby: objekt sluZieb) so sipisnym Cislom 1, na parcele
registra ,c", parcelné Cislo 6312

Uéel znaleckého posudku

Ohodnotenie nehnutel'nosti z dovodu ich spenazenia formou dobrovolnych drazieb podia

zakona NR SR €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej
rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon" v prislusnom gramatickom tvare) v spojeni so zakonom
¢. 7/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

3.

Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici
na zistenie stavebnotechnického stavu)

Ku driu obhliadky 04.04.2024

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ochodnocuje

06.05.2024

Podklady na vypracovanie posudku
a) podklady dodané zadavatel'om :

e List viastnictva Cislo 1118, k.U. Detva

e Katastralna mapa k.U. Detva

b) podklady ziskané znalcom :

¢ Fotodokumentacia

e Vypis z listu vlastnictva ¢. 1118, k.U. Detva, vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna kopia z katastralnej mapy, k.u. Detva, vytvorena cez katastralny portal
e Prieskum realitného trhu
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6. Pouzité pravne predpisy a literatiira

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (vyhlaska €. 254/2010 Z.z. a vyhlaska
& 213/2017 Z.2.)

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov
v zneni neskorsich predpisov (vyhlaska €. 400/2006 Z. z., vyhlaska ¢. 565/2008 Z. z.,
vyhlagka &. 34/2009 Z. z. vyhlaka & 524/2009 Z. z. a vyhlagka & 218/2018 Z.z.)

e Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni
e Zdakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav

k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov (zakon
¢. 212/2018 Z.z.). , ,

Vyhlaska ¢. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplifia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 669/2007 Z.z. o jednorazovych mimoriadnych opatreniach v priprave
niektorych stavieb dialnic a ciest pre motorové vozidla a o doplneni zakona NR SR
¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti (katastralny zakon) v platnom zneni.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Dusan Majduch - VSeobecnda hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technicka
univerzita, 2006

Zbornik prednasok zo semindra k vyhlaske MS SR €. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS
SR ¢. 626/2007 Z.z., €. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a €. 254/2010 Z.z., november
2010

Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majdtch, PhD. -
Ohodnocovanie nehnutel'nosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012

7. Definicie posudzovanych velicCin a pouzitych postupov:

Podl'a prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢, 492/2004 Z.z. v platnom zneni:

Definicia pojmov .

Vseobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajlci
budl konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnené neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo mozné hodnotent
stavbu nadobudnt’ formou vystavby v Case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania.
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Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavby

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sucastou procesu
ohodnotenia, pri ktorej si zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera
dokoncenia a pod. Technickd hodnota je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej
hodnoty metddou polohovej diferenciacie, pripadne vstupnou veliinou stanovenia vSeobecnej
hodnoty kombinovanou metddou.

Viychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatel'ov podia
vztahu:

VH=M*(Ru*kcu*kv*kzp*kvp*kx*kM) (EUR)

M- pocet mernych jednotiek, najCastejSie m3 obstavaného priestoru (budovy, haly), m2
zastavanej plochy (drobné stavby, ktoré tvoria prisluSenstvo hlavnych stavieb), m dizky
(inZinierske siete) kus (Specialne konstrukcie).

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernd
jednotku porovnatel'ného obJektu urfend z katalégov rozpocCtovych ukazovatelov urCenych
ministerstvom. PouZité si rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu VSH
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych statlstlckych Udajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2024.

keu - koeficient vyjadrujlci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom
ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatel'ného
objektu. Koefi C|enty st urCené pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien
stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym GUradom SR
po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia st
pouZité koeficienty platné k 2. Stvrtroku 2024

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybaveni porovnatelného a hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov
jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavieb.

kzr - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou
hodnotenej a porovnatel'nej stavby. V zasade nie je pouZzity pri bytoch, kde je zohfadneny
priamo v rozpoctovom ukazovateli.

kve - koeficient vplyvu vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybavenia zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou
vySkou hodnotenej a porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouzity pri bytoch, kde je
zohl'adneny priamo v rozpoctovom ukazovateli.

ke - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti os
pouzitého materialu nosnej konstrukcie stavby.

kv - koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu
v samom mieste dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Vypocet vychodiskovej hodnoty pre objekt obchodu a sluzieb je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel’ hodnotenej nehnutelnosti je vytvoreny
na m3 obostavaného priestoru v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia a podlahovej plochy. Nasledny vypocet je aplikovany a
prevedeny podla vy3Sie uvedenej Metodiky a programového vybavenia HYPO verzia 21.20.000 -
ocefiovanie nehnutelnosti firmy KROS s. r. o. Zilina.
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Technickd hodnota je vypocitana podla vztahu:

TS
TH = - *VH (EUR)
100

kde

TH - technicka hodnota stavby (EUR)

TS - technicky stav stavby (%)

VH - vychodiskova hodnota stavby (EUR)

Miera opotrebenia (0) stavieb je spravidla ur¢ena linearnou metodou.

Vek stavieb (V) je vypoditany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a
roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie. Pri ohodnoteni boli primarne
pouzité Udaje z kolaudacného rozhodnutia, sekundarne iné tdaje (potvrdenia pripadne odborny
odhad podl'a konstrukéno-materidlového vyhotovenia stavieb).

Zivotnost’ stavby (2) je pri ohodnoteni uvaZzovana ako celkova predpokladana Zivotnost
stavby v rokoch pri beznej Udrzbe od jej vzniku az do plného zaniku. Zivotnost stavby je urcena
s prihliadnutim sa konstruk¢éno - materidlové rieSenie, technicky stav, sposob a intenzitu uzivania
a vykonavanu udrzbu. Pouzité boli v praxi overené Zivotnosti stavieb.

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie VSH stavieb sa v znaleckej praxi pouZzivaji metody:
> Metdda porovnavania
» Kombinovana metdda (len pre stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)
> Metdda polohovej diferenciacie

Zddvodnenie vyberu pourzitej metédy na stanovenie VSH
Pre vypocet VSH je pouZita metdda polohovej diferencidcie. Vynosova hodnota a

porovnavacia metoda nie je pocitand, pretoZe nemal znalec k dispozicii relevantné podklady pre
danu lokalitu a typ stavby (nehnutelnosti) a tieto ani nie st verejne dostupné.

Metoda polohovej diferenciacie pre stavby
Tato metdda bola aplikovana na nehnutel'nost, vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHs = TH * kep (EUR)

kde:
TH - technicka hodnota stavieb
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zalozeny na urceni hodnoty prlemerneho koeficientu predajnosti
Vv nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty
pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty ‘polohovej diferencidcie
vychadzajlii z odbornych skisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii
(zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie na vyslednu, platni pre konkrétnu skupinu nehnutelnosti s rovnakymi parametrami.
Pri objektivizacii ma kaZdé kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).
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Vypocet technickej hodnoty vychadza z jednotkovej hodnoty porovnatelného objektu
z kataléogu RU, resp. ako je vysSSie uvedené podla metodiky prenasobeného velkostou
obstavaného priestoru nehnutelnosti, koeficientom zvislej nosnej konstrukcie, koeficientom
vplyvu vybavenosti a koeficientom cenovej Urovne (koeficient narastu cien stavebnych préc je
podla poslednych znamych zverejnenych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych
pre 4. Stvrtrok 2023 key = 3,661)

Véeobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat' s patri¢nou informovanostiou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohndtkou.

Vieobecni hodnotu pozemku (VSHrpoz) mozno stanovit’

e porovnavacou metodou, ked' hlavné faktory porovnavania s: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita,
atraktivita, pristup a pod.) a fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby
pri stavebnych pozemkoch), na porovnanie je potrebny subor aspori troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat’ na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie (doklad
o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia byt
identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit' vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
(pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajlceho alebo
kupuj(Jceho a pod.).

e vynosovou metddou a to kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov pocas
neobmedzeného obdobia podlia vztahu VSHeoz = OZ/k, kde Oz je odlerpatelny zdroj,
ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prenaJmu pozemku a k je trokova miera. Urokova miera zohladfiuje aj zataZenie dafiou
Z prijmu.

e metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podl'a vztahu VSHpoz = M * VSHuw,

Pozemky metodou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha €. 3, delia
na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obdci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z.z.
0 katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zékon ¢. 64/1997 Z.z.
0 uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vysporiadanie viastnictva k nim v zneni
neskorsich predpisov), pozemky mimo zastavaného (izemia obci urené na stavbu (§ 43h zakona
€. 50/1976 Zb. - stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov), pozemky v pozemkovych
obvodoch jednoduchych pozemkovych (prav na usporiadanie viastnickych a uZivacich pomerov
k pozemkom, ktoré sa nachaddzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
a v hospodarskych dvoroch (§ 2 ods. 4 a 5 zakona SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravéch,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde
a 0 pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov).
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Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:

VSHpoz= M * V§Hw; (Eur),
kde:

M - vymera pozemku v m?,
VSHw; - jednotkovéa vSeobecna hodnota pozemku v Eur/m?2,

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:

ngMJ = VHwm; * kpp (Eur/m?),

kde:

Klasifikacia obce — nazov alebo Gdaj podl‘a poCtu obyvatel'ov ‘Elll;l:'ljmz

' a) | Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, Presov, Trencin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska 26.56

Bystrica a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice !

c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin B 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Gradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov o 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord je stanovena podla tabulky s
klasifikaciou obci vo vyhlaske €. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.)

keo - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vzt'ahu:

keo = ks * kv * ko * ke * ki * kz * kg

ks -  koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);
kv -  koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);

Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podia skutoCného vyuZitia pozemkov

k rozhodnému datumu.
ko -  koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
ke - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéneho vyuzitia sa posudzuje podl'a zemnoplanovacej
dokumentdacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych
intervaloch sa ur€uje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie

podmienky.
ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50);

Technicka infraStruktira pozemku sa posudzuje z pohf'adu moZného priameho napojenia
cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu
v odporucanom intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) stvisiacej

S napojenim.
kz - koeficient povySujdcich faktorov (1,00 - 3,00);

PovySujlce faktory mozno pouZit, ak uZz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote

alebo v predchadzajlcich koeficientoch.
ke - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99).

Redukujlce faktory mozno pouZit, ak uZz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote

alebo v predchadzailicich koeficientoch.
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Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi
s ohl'adom na predpokladan( hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Ucely vysporiadania viastnickych prav
k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov
neprihliada na zataZe spdsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku
a pod.)

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kdpu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekreaciu mézu mat jednotkovl vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutel'nosti (napriklad
priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov mozu mat’ jednotkovu
vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zédujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov méZzu mat’ jednotkovl vychodiskov
cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Neboli vznesené
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v stlade s Prilohou €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb" vydanej USI Zilinskou univerzitou v Ziline v roku 2001 pod ISBN 80-7100-827-3.

Prakticky vypocCet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti sa v posudku vykonava pomocou
vypoctoveho programu HYPO, ktory vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutelnosti a stavieb,
USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
Na zaklade listu vlastnictva ¢. 1118 v k.U. Detva- vid' ¢ast’ IV. Prilohy

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 04.04.2024. Zameranie vykonané
dna 04.04.2024. Fotodokumentacia vyhotovena dia 04.04.2024

Pouzitd technika. Laserovy dialkomer BOSCH GLM 250 VF
Digitalny fotoaparat OLYMPUS SP-810UZ

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom:

Po stranke technickej

Zadavatelom nebola poskytnutd projektova dokumentacia. Skutkovy stav bol zisteny meranim.
Technicky stav budovy je primerany, budova je udrzZiavana. Pravna dokumentdcia je v sllade so
skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

K vypracovaniu ZP bol zabezpeceny znalcom vypis z listu viastnictva ¢. 1118 kat. Uzemie Detva-
vytvoreny cez kataster portdl UGKK SR, ako aj informativna koépia z mapy na predmetnd
nehnutelnost. Tieto boli pri miestnom Setreni porovnané so skutkovym stavom.

Dolozenad pravna dokumentacia - list vlastnictva, kdpia z katastrélnej mapy s v sulade so
skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Garaz ¢. 1 bez slp.¢. na parc.¢. 6311/3, k.. Detva
Garaz ¢.2 bez s(p.¢. na parc.€. 6311/4, k.0. Detva
Budova predajne sip.¢. 1, parc.¢. 6312, k.U. Detva
Predny plot na parc.¢. 6311/1

Bocny a zadny plot na parc.¢. 6311/1

Vodovodna pripojka

Kanalizacna pripojka

NN pripojka

PristreSok za predajiiou
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Pozemky:

Podla listu vlastnictva €. 1118, k.0. Detva - parc. &. 6311/1 (567 m2)
Podla listu vlastnictva ¢. 1118, k.. Detva - parc. €. 6311/2 (47 m2)
Podl'a listu vlastnictva €. 1118, k.. Detva - parc. €. 6311/3 (18 m2)
Podl'a listu viastnictva €. 1118, k.. Detva - parc. ¢. 6311/4 (18 m2)
Podla listu viastnictva €. 1118, k.G. Detva - parc. ¢. 6312 (196 m2)

O N O O)¢

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom
ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

h) Informacia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkcného vyuZivania pozemkov

Pozemky sU vyuzivané v stlade nim uréenom.
https://www.detva.sk/uzemny-plan-mesta.htmi

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.1.1 Garaz C. 1 bez suip.¢. na parc.C. 6311/3, k.d. Detva

Gardz bez slp.€. na parc.€. 6311/3, k.U. Detva sa nachadza za budovou predajne. Vek stavby
gardZe uvazujem rovnaky ako vek budovy predajne, kedZe neboli predloZené akékol'vek podklady
k veku stavby. Aktualny stav: Stavba je v pévodnom stave. Charakter stavby: Stavba ma 1
nadzemné podlaZie, plochu strechu. Ide o samonosn( prefabrikovan( Zelezobeténovi gara?,
s rebrovym nosnym systémom a plechovymi vratami.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
L Zadiatok | . . . : )
Podlazie uZivania Vypocet zastavanej plochy | ZP [m?] kzp
1. NP - 1960 ~ 5,35%3,25 - 17,39 18/17,39=1,035
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

11

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m? ZP podla zésad

uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2  Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod st|p|km| alebo patky pod rohmi pref. 115
garaze
3 2vislé kondtrukcie (okrem spoloénych)
3.3 beténové, monolitické alebo z betdnovych tvéric, bez tepelnej izoldcie | 830
4 Stl‘OPY RSN R
4.1 zelezobetonove keramlcke aIebo klenuté do oceI’ovych nosnlkov .. 565
7 Krytma na plochych strechach -
7.4 asfaltovg lepenka 330
14 Podlahy
14.6 hrubé betonove tehlova dlazba 145
|Spolu 1985
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrita -
22.4 plechové alebo drevené otvaraveé (1 ks) 295
[Spolu | 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,00
PodlaZie | Vypocet RU na m? ZP |Hodnota RU [€/m?]
1. NP (1985 + 295 * 1,035)/30,1260 76,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok | y oy | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
1. NP 1960 . 64 16 80 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota | 76,02 €/m?*17,39 m?*3,661*1,00 4 839,80
Technicka hodnota | 20,00% z 4 839,80 967,96
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344

2.1.2 Garaz ¢.2 bez sip.C. na parc.€. 6311/4, k.u. Detva

Garaz bez sup.C. na parc.C. 6311/4, k.U. Detva sa nachadza za budovou predajne. Vek stavby
garaze uvazujem rovnaky ako vek budovy predajne, kedZe neboli predloZené akékol'vek podklady
k veku stavby. Aktualny stav: Stavba je v pévodnom stave. Charakter stavby: Stavba md 1
nadzemné podlaZie, plochu strechu. Ide o samonosnu prefabrikovanu Zelezobeténovl gard,
s rebrovym nosnym systémom a plechovymi vratami.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY
= Zaciatok | .. . " -
e Podlazie Fhvania Vypocet zastavanej plochy | ZP [m?] kzp
1. NP - 1960 5,35*3,25 - 17,39 18/17,39=1,035

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mern( jednotku m? ZP podla zasad
uvedenych v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka |
2.4 ,bvez podmurovky, iba zaklady pod stl'pikmi alebo patky pod rohmi pref. 115
garaze
3  2vislé konstrukcie (okrem spolognych)
3.3 betdnové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
4 Swopy
4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7  Krytina na plochych strechach
7.4 asfaltové lepenka .‘ 1330
14 Podlghy }
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
'Spolu | 1985
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu | 295

Hodno_ta RU na m? zastavanej plochy podiaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:  kw = 1,00
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[ PodlaZie Vypodet RU na m? ZP |Hodnota RU [€/m?]|
1. NP 1(1985 + 295 * 1,035)/30,1260 76,02 ]
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

7 ZaCiatok s . ‘
Podlazie WSivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%] |
1. NP 1960 64 = 16 80 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| Nazov [ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 76,02 €/m**17,39 m?*3,661*1,00 4 839,80
| Technicka hodnota 20,00% z 4 839,80 967,96

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.2.1 Budova predajne siap.c€. 1, parc.€. 6312, k.(. Detva

POPIS STAVBY

Budova predajne sup.C. 1 sa nachadza na pozemku parc.&. 6312, ki. Detva, v obci Detva, okres
Detva, mestska Cast' Krné. Budova je situovand mimo zastavaného Uzemia obce, v zastavbe
rodinnych domov na ulici Zelezni¢nd, ktoré s( podobného prevedenia z rovnakého obdobia,
mnohé rekonStruované. Budova sa nachadza na hlavnej ale nefrekventovanej komunikacii mimo
mesta smerujucej do Casti Krné, Piest' I a II. Budova je vzdialena iba 350m od zastavaného
Uzemia mesta Detva, priblizne 1,1km od centra mesta, v rovinatom teréne. Mesto Detva sa
nachadza v kf'udnom a &istom prostredi pri hlavnom dopravnom tahu rychlostnej cesty R2, vychod
- zapad, odsadené od rychlostnej cesty. Stavba je popisne a polohopisne vedena v Udajoch
prisiuSného katastralneho Gradu, aviak polohopisny (idaj nie je v sllade so skutkovym stavom.

Dispozicné riesSenie:
Znalec mal pristup do predajne a do kancelarie, ktoré sa nachadzajl za vstupom od pristupovej
komunikacie. Za kanceldriou sa nachadza socialne zariadenie, v budove su sklady, aviak znalec
do nich nemal pristup.

Konstrukéné hl'adisko:

Zaklady tvoria beténové pasy. Zvisla nosné konstrukcia je z murovanych stien, materil nezisteny.
Deliace nenosné prietky s murované. Strop je pravdepodobne dreveny tramovy s rovnym
podhladom. Strecha objektu je sediovd valbova, dreveny trémovy krov, krytina z plechu.
Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vonkajsiu fasadu tvori vdpenno-cementova
omietka. Upravy vndtornych povrchov v predajni st vnditorné omietky vapenné. Okna su drevené,
zdvojené, pdvodné. Dvere do predajne su drevené. Podlahy si z cementového poteru.
EleAktroinlc’.taIécia Je svetelnd aj motoricka. Rozvody teplej aj studenej vody, rozvody kanalizacie.
SPQSQb pripravy teplej GZitkovej vody a vody pre kdrenie nie je znamy. Stavba je zrejme napojend
Na Inzinierske siete: verejny vodovod, kanalizicia a elektricka energia.
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Pristup ku stavbe je priamo z miestnej verejnej komunikécie. Parkovanie je na pozemku
vlastnika alebo na verejnej komunikacii

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 82 budovy predaijni, ndkupnych stredisk, vykupnych stredisk
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Amy 5 Obstavany priestor
Vypocet [my3jr

Zaklady

(6,15%17,81+11,15%6,32)*0,3 54,00
545%8,9*03 14,55
6,05%8,34*03 15,14
Vrchnastavba

(6,15%17,81+11,15%,32)*3,15 56700
o e8, 93,15 b 152,79
6,05%8,34*3,15 ) _ 158,94
Zastresenie .
(6,15%17,81+11,15%6,32)*3,575/2 . . - 321,75
545*8,9*0,1 | | 4,85
6,05*8,34*1,15/2 29,01
Obstavany priestor stavby celkom | 1 318,03
STANOVENIE VYCHODISKOVE]J HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU =2 618/ 30,1260 = 86,90 €/m?3
Koeficient konstrukcie: k« = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypodet ZP ZP [m?] |Repr.| Vypocetvidky (h) | ] ]

, 6,15%17,81+11,15%6,32

Nadzemne 1 15 45%8 9+6,05*8,35 279,02 Repr. 3,15 3,15‘
Priemerna zastavana plocha: (279,02) / 1 = 279,02 m?
Priemerna vyska podiazi: (279,02 * 3,15) / (279,02) = 3,15 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 279,02) = 1,0060

Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kv = 0,30 + (2,10/ 3,15) = 0,9667

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

s , Cenovy
" Cenovy < Uprava :
Cislo Nazov podiel RU Koefi(stand. podielu cp; BUCIE T

: Si el hodnotenej

[0/0] Cp| kSI
stavby [%]
Konstrukcie podi'a RU

1 Zaklady vrét. zemnych prac_ 600 . 1,00 600 . 625
2 2vislé kontrukcie 1500 1,00 1500 15,59
3 Stropy 800 1,00 800 833
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4 ZastreSeniebezkrytiny 600 100 600 625

5 Krytina strechy .30 . 100 300 313
6 'KlamPIaFS‘(e kondtrukcie 0400 1,00 1,00 1,04
7
8

.Upravy vn{tornych povrchov 700 1,00 700 729
;Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 300 3,13
9 Vn(torné keramické obklady 300 1,00 | 300 3,13
10 Schody 3060 100 300 313
12 Vréta R 000 100 000 0 00
13 Oknd . §00 ' 1,00 | 600 ' 625
14  Povrchypodidh 300 1,00 300 313
15  Vykurovanie ' 500 1,00 . 500 521
16  Elektroinstalacia 800 100 600 625
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04
18  Vnitonyvodovod 300 1,00 300 = 313
19  Vnitornd kanalizdca 300 1,00 30 313
20  Vnitomyplynovd 1,00 000 . 000 0,00
21 Ohrevteplejvody 200 1,00 200 2,08
22 \Vybavenie kuchyfi 200 . 000 000 000
23 Hygienické zariadenia a WC 400 1,00 | 400 4,17
24 Vytahy 14,00 000 000 0,00
25  Ostatné : 4,00 1 1,00 5 4,00 4,17
'Spolu | 100,00 | 96,00 [ 100,00 |

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 96,00 / 100 = 0,9600
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,00

Vychodiskova hodnota na M3J:

VH = RU * kcy * kv * kzp * kve * k¢ * kn [€/m?]

VH = 86,90 €/m3 * 3,661 * 0,9600 * 1,0060 * 0,9667 * 0,939 * 1,00
VH = 278,8984 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov Er—=
uzivania

Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

Budova preda]ne *
sup.¢. 1, parc.&. 1960 64 16 80 80,00 20,00
6312, k.0. Detva |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypodet | Hodnota[€] |
Vychodiskovéa hodnota 1278,8984 €/m® * 1318,03 m? ‘ 367 596,46
[Technicka hodnota 20 00 % z 367 596, 46 € 73 519,29
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2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Predny plot na parc.c. 6311/1
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . x Body / Rozpoctovy
. A e sl MJ ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stlplkov ocel'ovych, betdnovych alebot 26,00m. 170 5,64 €/m
drevenych DA
2. Podmurovka: I
betonova monohtlcka aIebo prefabrlkovana ,2_.6:90"'!; 926 30,74 €/m
Spolu: | | . 36,38 €/m
3.  Vyplii plotu: IR S Gt ol ]
z drfev vypliiou vodorovnou alebo zvislou v | | 39,00m2 425, 14,11 €/m
ocel. rdmoch i
4. PIOtove vrata S — i [ - e = By s
a) plechové piné lks 7435 246,80 €/ks
5. Plotovévratka: N
a) plechové piné 1 ks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 6,7+19,30 = 26,00 m
Pohl'adova plocha vypine: 26,00*1,50 = 39,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok |\ 1 our | Trok] | Z [rok] | O[%] | TS [%] |
uzivania
Pradny .
oy plot naparce. 194 64 6 70 9143 857
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypocet | Hodnota [€]
Wehodi . (26,00m * 36,38 €/m + 39,00m? * 14,11 €/m? + 1ks‘
yehodiskova hodnota "546 60 €/ks + 1ks * 134,44 €/ks) * 3,661 * 1,00 ©873,20
Technickd hodnota 8,57 % z 6 873,20 € 589,03
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2.3.2 Bo¢ny a zadny plot na parc.€. 6311/1

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. 2 - Body / Rozpoctovy
| & Fopls Pocet }) MJ ukazovatel’
1. Zzaklady vratane zemnychprac: .
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo | .f
grevenych . %80m 10 seem
spolu: . 564€/m
3. \vypliplot: o
z vinitého plechu na ocel'ovych alebo ? 5
drevenych zviakoch 136,00m | 611 20,28 €/m
4. Plotové vrata: [ A
N a) plechové plné 1ks 7435, 246,80 €/ks
Dizka plotu: 6,2+5,8+18,5+29,0+4,7+3,8 = 68,00 m
Pohl'adova plocha vypine: 68,00%2,00 = 136,00 m?

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

A Zaciatok I N
Nazov uSivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Bocny a zadny plot
na parc.&. 6311/1 1960 ?4 6 70 91,43 8,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
. (68,00m * 5,64 €/m + 136,00m2 * 20,28 €/m? +
yehodiskova hodnota 11 <"« 246,80 €/ks) * 3,661 * 1,00 12 404,93
Technickd hodnota 8,57 % z 12 404,93 € 1 063,10
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2.3.3 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel’ za mern jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,00
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

4 Zaciatok _ 4
Nazov Siivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka 1960 64 6 70 . 9143 8,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] - Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 42,49 €/bm * 3,661 * 1,00 1 866,67
Technicka hodnota 8,57 %z1 866,67 € 159,97

2.3.4 Kanalizacna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpodtovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 14,00 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
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Zaciatok
uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

1960

64

16

80

80,00

20,00

Nazov
Kanalizacna pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov |

Vypocet

Hodnota [€]

Technicka hodnota

Vychodiskova hodnota 14 bm * 30,54 €/bm * 3,661 * 1,00
20,00 % z 1 565,30 €

1 565,30
313,06

2.3.5 NN pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO:
Kod KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.v) kablova pripojka zemnd Cu 4*16 mm*mm

Rozpoé&tovy ukazovatel’ za mern jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm

Pocet kablov:

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navysSe: 10,46 €/bm

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

12,00 bm
key = 3,661
kw = 1,00

Nazov

Zaciatok
uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

O [%]

TS [%]

NN pripojka

1960

64

6

70

91,43

8,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

| Hodnota [€]

Wchodi§kové hodnota 12 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,661 * 1,00

Technicka hodnota

8,57 % z 765,73 €

765,73
65,62
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2.3.6 Pristre$ok za predajiiou

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, &iast. vyplf stien, alebo bez vypine, podiaha
a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 17,3*3,8+(8,5+4,0)*11,95/2 = 140,43 m? ZP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: ke = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

4y Zaciatok
Nazov uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%l]
PristreSok za predajfiou 1990 34 6 . 40 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet [ Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 140,43 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,661 * 1,00 5324681
Technicka hodnota 115,00 % z 53 246 81¢€ 7 987,02

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova |Technicka hodnota
hodnota [€] [€]
Garédz ¢. 1 bez slp.¢. na parc.C. 6311/3, k.U. Detva 4 839,80 967,96
Gard? &2 bez stp.¢. na parc.é. 6311/4, k.U. Detva 483980 967,96
Budova predajne sup.¢. 1, parc.C. 6312, k.u. Detva 367 596,46 73 519,29
R Predny pIot na parc.c. 6311/ 1 - A 6 873,20 589,03
Bocny a zadny plot na parc.c. 6311/ 1 12 404,93 1 063,10
Vodovodné pripojka 1 866,67 159,97
Kanalizatné pripojka 1 565,30 313,06
NN pripojka | 765,73 65,62
PristreSok za predaijfiou 4 53 246,81 7 987,02
Celkom: [ 453998,70 85 633,01
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’'nosti

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v obci Detva v zastavanom uUzemi obce v jej
okrajovej Casti. Nehnutelnosti si dobre pristupné v verejnej komunikacie, nachadzajlce sa
na rovinatom povrchu, s moZnost'ou napojenia na verejné inzinierske siete. Jazda do centra obce
je do 5min osobnym automobilom. V blizkosti stavby sa individualna bytova vystavba.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

vV dobe obhliadky boli nehnutefnosti vyuZivané v stlade nim uréenom. Mozny je prenajom
nehnutelnosti.

c) Analyza pripadnych rizik spo;enych S vyuznvamm nehnutel'nosti, najma zavady
viaznuce na nehnutel’'nosti a prava spojené s nehnutel’'nost’'ou

Okrem tiarch evidovanych na liste vlastnictva neboli v dobe obhliadky zname Ziadne.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
I trieda  III trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1650
II. trleda o Arltmetlcky prlemerI alll. triedy - 1,100
III trleda - _ Priemerny koeficient QS}Q )
Iv. trleda - Antmetucky prlemerV a III trledy - 0303
V. trieda II1. trieda - 90 % = (O, 550 - 0 495) 0,055

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

. . 2 . . Vvaha | Vysledok
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda| keor v Koo Vs
ETrh s nehnutel'nostami U mL 0,550 13 7.15
dopyt Vv porovnani s ponukou Je v rovnovahe L
'Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah
|k centru obce
e - Casti obce vhodné k byvaniu situované na okra]| L. 0,550 30 16;5¢
. _obce S T M
3 Sucasny t’echmcky stav nehnutellyggsﬂtwlm 0. 0,550 8 4,40
_~ | _nehnutefnost vyzadu]e opravu
PrevladaJuca zastavba v okoli |
nehnutel'nosti :
& ob]ekty pre byvame, sport ‘rekreéciu, parky a L 1650 7 14,33
. _pod..
5 F Pnslusenstvo nehnutel nosti L 0,550 6 3,30

| bez dopadu na cenu nehnutefnosti " T
Typ nehnutelnosti . |
6 | priemerny - obchodny a prevadzkovy ob]ekt - IIL 1 0,550 10 5,50
 bez parkoviska ? '
Pracovné moznosti obyvatel’stva . miera
- 'nezamestnanosti v B 1650 9 14,85
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v v
' mieste, nezamestnanost' do 5 % :
S Skladba obyvatel’stva v m|este stavby

~ priemerna hustota obyvatel’stva

II. 1,100 6 6,60
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§Or|entaC|a nehnutel'nosti k svetovym
stranam _
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II.

_ orientacia hlavnych mlestnostl kJZ-lv

10

11

12

Konfiguracia terénu

| rovinaty, alebo mierne svahovif{fbozemok o L

sklone do 5%

1,100

1,650 |

23

5,50

9,90

'stavby

elektricka prlpOJka vodovod prlpOJka plynu .
kanalizacia, telefén, spolo¢né anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti

. Zeleznica, autobus a miestna doprava

~ Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti |

II.

1,100

7,70

IL.

1,100

7,70

13

15

16

14

Ob¢cianska vybavenost’ (arady, skoly,
zdrav., obchody, sluzby, kultara)

. okresny Urad, banka, std, danovy arad, stredna II.

. Skola, poliklinika, kultirne zariadenia,

kompletna siet obchodov a zékladné sluzby

‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli

stavby

m

II1.

les, vodna nadrz, park vo vzdialenosti do 1000

" Kvalita Zivotného prostredia v

bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy -

" Moznosti zmeny v zastavbe - zemny
rozvoj, vplyv nanehnut.

' bez zmeny

IL.

III.

17

18

'MoZnosti d'alSieho rozSirenia_
~ Ziadna moZnost’ rozSirenia

m\Dosahovame ‘vynosu z nehnutel’nostl

bezny prenajom nghnqggl’nostl
Nazor znalca
~ priemerna nehnutel'nost

III.

- L

| 1,100

0,550 |

1,100

. 0,550
0,055
- 0,550

0,550

10

8

8

7

4

20

11,00

4,40

9,90

4,40

0,39
2,20

11,00

Spolu

180

[ 143,94

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov I

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpo = 143,94/ 180

lleeobecna hodnota

0,800

VSHs =TH * kep = 85 633,01 € *

08
68 506,41 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Podl'a listu viastnictva ¢. 1118, k.u. Detva

~ Spolu Spoluvlastmcky Vymera

Parcela Druh pozemku vimera [m?] | podiel [m?]
~ 6311/1 | zastavana plocha a nadvorie o 567,00 1/1 567,00
6311/2 zastavana plocha a nadvorie 4700 11 47,00
6311/3 | zastavana plochaanadvorie 1800 11 = 18,00
 6311/4 | zastavand plocha a nadvorie 1800 11 18,00
6312 zastavana plocha a nadvorie ; 196,00 1/1 196,00
Spolu
vymera et
Obec: Detva
L Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov ] Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu

3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
‘rekreacné oblasti pre individualnu rekreéciu, centré obci do 5

ks 000 obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
koeficient vSeobecnej ’pol’nohospodérske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné 1,00
situacie zony samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov

" obytné zony na predmest/ach a priem ys/ove a

| polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov .
‘5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvanle
'so Standardnym vybavenim, ’

kv - rekreacné stavby na individuainu rekredciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, 1,00
vyuzitia ’zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
- - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvan/e 50
_____ | Standardnym vybavenim,
ko 4, pozemky v mestach s moznostou vyu2|t|a mestske]
koeficient dopravnych | hromadneJ dopravy S 1,00
vztahov . MHD v dosahu
ke 3 plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo
koeficient funkéného rekreacna poloha) - 1,30
vyuzitia Uzemia - obytna poloha_
ki 4 velmi dobra vybavenost’ (moznost’ napOJenla na viac ako tri |
koeficient technickej druhy verejnych sieti) v - 150
infrastruktiry ‘ !
" pozemku - moZnost’ napojenia na vset'/(y druhy verejnych sieti B
ks 3 pozemky s vyrazne zvysenym zau1mom o kupu, ak to

koeficient =~ o Tonp o lE o DL s S st 2,80
D ovy 34 ]u cich faktorov /(oef/'C/ent bol, pou2/ty ’ aby zohfadnil situaciu na triu s

B B pozemky v dobe vypracovania znaleckeho posudku
ke 0 nevyskthJe sa

koeficient 1,00

| redukujticich faktorov | K evys Kytuje sa
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov VypoZet | _Hodnota
= * * * * * f

Koeficient polohovej diferenciacie ,EP'i 001 /00%1,00* 1,00 * 1,30 * 1,50 * 2,80 5,4600
Jednotkové véeobecna hodnota . 2 )
pozemku VSHMJ VHw * kep = 9,96 €/m? * 5,4600 54,38 €/m
VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vseobec;:\zlhodnota
parcela ¢. 6311/1 ] 567,00 m* * 54,38 €/m**1/1 : 30 833,46
parcela €. 6311/2 47 00 m? * 54 38..§/ m? * 1/ 1. . . 255586
parcela €. 6311/3 18 00 m? * 54 38 €/ m? * 1/ 1 L 978 84
parcela €. 6311/4 . 18 00 m2 * 54, 38 €/m2 * 1,1 - 978 84
parcela €. 6312 196,00 m? * 54,38 €/m? * 1/1 10 658,48

Spolu [ 46 005,48
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| I1I. ZAVER

Znalecky posudok 271/2024

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

- Parcela registra ,c
vymera 567 m?

- Parcela registra ,c",
vymera 47 m?

- Parcela registra ,c",
vymera 18 m?

- Parcela registra ,c",
vymera 18 m?

- Parcela registra ,c",
vymera 196 m?

Znaleckou Ulohou bolo zodpovedat’ na nasledujlce otazky:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych
k.U. Detva, obec Detva, okres Detva:

26

na liste vlastnictva ¢. 1118,

", parcelné Cislo 6311/1, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

parcelné Cislo 6311/2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

parcelné Cislo 6311/3, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie,

parcelné Cislo 6311/4, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

parcelné Cislo 6312, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

a) Rekapitulacia vSeobecnych hodnét

&-‘ - Budova obchodu a sluZieb ( popis stavby: objekt sluzieb) so stpisnym ¢islom 1, na parcele
1 registra ,c", parcelné cislo 6312

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovend podla vyhlasky MS SR
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu 06.05.2024, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajlci budd konat
s patri¢nou informovanost'ou.

Nazov Vseobecna hodnota
[€]

Stavby
* ‘Garaz €. 1 bez sup c ngvparc c 6311/3 k. u Detva_m - 774,37
~ Garaz ¢. 2 bez sup.C. na parc.C. 6311/4, k 4. Detva - 774, 37
,,"Budova preda]ne sip.C. 1, parc.C. 6312, k. 0.Detva 58 815 43
~ Predny plot na parc.c. 6§L1/} - 471, 22
_Bocny a zadny plot na parc.c. 6311/ 1 ~ 850, 48
Vodovodna pripojka 127,98
Kanalizatna pripojka 250,45
_NN pripojka 92,50
_ PristreSok za predaJnou ) 6 389 62
~ Podla listu vlastnictva ¢ ¢. 1118, k.0. Detva - parc. ¢. 6311/1 (567 m?) 30 833,46
Podla listu vlastnictva & o 1118, k.0. Detva - parc. &. 6311/2 (47 m?) 2 555,86
Podra listu viastnictva ¢. 1118, k. U. Detva - parc. €. 6311/3 (18 m?) 978,84
_Podla listu vlastnlctva €. 1118, k u. Detva - parc. €. 6311/4 (18 m?) 978,84
Podla listu viastnictva &. 1118, k.G. Detva - parc. €. 6312 (196 m?) 10 658,48

Vseobecna hodnota celkom

114 511,89
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b) Suacet véeobecnych hodnét so zaokrihienim

27

VSeobecna hodnota celkom

114 511,89

VSeobecna hodnota zaokriihlene

115 000,00

slovom: Jednostopitnast’tisic EUR s DPH

Znalecky Ukon bol vypracovany kolektivom interny'/c’\ a externych pracovnikov znaleckej

organizacie pod vedenim konatel'a Ing. FrantiSka Kossona.

o

i \
==

V Martine diia 06.05.2024 oy

Ing. FrantiSek Kosson

\ konatel’
1

Ing. FrantiSek Kosson
osoba zodpovedna
za znalecku cinnost’
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IV. PRILOHY

1. Objednavka
2. Protokol o obhliadke

3. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 1118, k.. Detva vytvoreny
cez katastralny portal

4. Informativna kdpia z katastrélnej mapy k.. Detva vytvorend cez katastralny portal
5. Pddorys a rez stavbou
6. Potvrdenie o veku

7. Fotodokumentacia

28
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Priloha C. 1

' » Kmetkova 30 1£0: 36765121
Y ? 949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk DiC: 2022362452
[ ] & > Slovenskd republika wel: www.auctio sk i OPH: SK 2022362452

Ubchadny register: Nitra, Oddies: Sro, Viotka: 19773/N

e e e

| JHS s.r.0.
Sladkovi€ova 10
036 01 Martin

V Nitre, diia 06.03.2024

Yec: Objednavka znaleckého posudiuy

Touto cestou si u Vés spolo&nost auctio, s.r.0. objednava vypracovanie znaleckého posudku (podfa Vyhissky

Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku

‘ v zneni neskordich predpisov) na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenej na Okresnom
trade Detva - Katastrainom odbore, pre obec Detva, katastrélne Gzemie Detva, zapisané na liste viastnictva &slo

1118 ako:

e parcels registra ,C°, parcelné &isio 6311/1, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 567 m?;

o parceia registra ,C", parcelné &slo 6311/2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 47 m?;

o parcela registra ,C°, parcelné &islo 631173, druh pozemku: Zastavana plocha a nédvorie, vymera 18 m?;

o parcela registra ,C*, parcelné &islo 6311/4, druh pozemku: Zastavand plocha a nédvorie, vymera 18 m?;

o parcela registra ,C", parceiné &slo 6312, druh pozemku: Zastavana plocha a nddvorie, vymera 196 m?;

o budova obchodu a slu¥ieb (popis stavby: objekt sluZieb) so stipisnym &slom 1, na parcete registra ,C* &islo

‘1 6312,
v podiete 1/1 k celku vo viastnictve: Milo$ Melnik, rod. Melnik, nar. 24.05.1985, Podjavorinskej 668/9, 027 43
NiZnd.
3 é pr ie zn 6 ku:
« Zadavatel:

auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, I€O: 36765121, DIC: 2022362452, IC DPH: S$K2022362452,
zapisand v Obchodnom registeri Okresného sidy Nitra, Oddiel: Sro, Viozka &.: 19773/N;

Pravny dkon, na ktory sa znalecky posudok pouZije:
Ohodnotenie predmetu drazby pre vykon zdloZného prava formou dobrovoinej draZby podfa zékona NR SR &isio
527/2002 Z.z. v zneni neskorgich pravnych predpisov (dalej len ,Zdkown" v prisiudnom gramatickomn tvare).

Olohy uréené zadévatelom:
stanovif vieobecntt hodnotu Nehnutefnosti (vyssie uvedenej),
zisti€ pripadné zdvady (viaznuce na Nehnutefhostl, s Nehnutetnostou spojené), ktoré v déstedku prechodu
viastnictva alebo iného prava nezaniknd,
ohodnotif zévady, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo iného préva nezaniknd a upravit prisludnym
spdsobom odhad ceny,
poZiadaf v mene zaddvatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutolnosti, ktoré st im
zndme o stave Nehnutemosti, ako aj o prévach a zavazkoch viaznucich na Nehnutefosti (na tento kon
zadévatef znalca spinomociiuje a znalec toto splnomocnenie prijima).

HW e

* Termin k bude mozné vyk £ ohodnotenie:
Diznik resp. viastnik bol zaddvatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutefnosti v termine:

04.04.2024 0 11:00 hod.,

a to préve na (Cely vykonania chodnotenia.

V pripade, ze i i ig Ziadam o postup v sllade s § 12 ods. 3 Zakona, podfa
ktorého: ,Ak osoba, ktoré mé predmet draZby v dribe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu dradby,
ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych ddajov, ktoré mé dratobnik k dispozicii.,®

Znalecky posudok Fadame vypracovat a odovzdat najneskér 15.04.2024.

Ziadame dodaf nasledovné;
v znalecky posudok v 4 vyhotoveniach (zaslat na adresu auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),

v znalecky posudok v elektronicke] forme na CD - vo forméte WORD a aj jeho rasisrie-oa emallovi adresu:
viskupova@auctio.sk,
¥ fotodokumentdciu na CD a jej zaslanie na emailovd adresu: viskupovai@auctio.sk,

¥ vyUdtovanie znaletného.

$ detoy,

- +
auctio, 5.1, 0
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Priloha &. 2

Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby znalcom

vyhotovenej draZobnikom podla § 12 zdkona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbédch v znen{
| neskor$ich predpisov

[ DRAZOBNIK

auctio, s.r.0. L
Kmetkova 30,94901N@
_Obchodny register Okresného stidu Nitra, odd.; Sre, vloika Gslo 19773/8 [
36765121

VLASTN[K PREDMBTU OBHL!ADKY R 7
| Meno a priezvisko: _ 47| Milo§ Melnfk - o I
| Détum narodenia: 24.05.1985 =——

Podjavorinske| 668/9, 027 43 Nizgnd
podielové

]

bezpodiel vé

| o Okres: Detva,
e QObec: Detva,
e Katastrdlne (zemie Detva,
*  List viastnictva gislo 1118:

parcela registra ,,C”, parcelné {islo 6311/1, drub pozemku: Zastavana plocha a nddvorie, vymera 567 m?;
parcela registra ,C”, parcelné Cislo 6311/2, druh pozemku: Zastavana plocha a nddvorie, vwmera 47 m?;

parcela registra ,C“, parceiné &islo 6311/3, druh pozemky: Zastavand plocha a nddvorie, vymera 18 m?;

parcela registra ,C”, parceiné Cislo 6311/4, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 18 m?;

parcela registra ,C”, parcelné &islo 6312, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 196 m%;

budova obchodu a siuZieb {popis stavby: objekt siuZieb) so sipisnym &islom 1, na parcele registra ,C” &islo 6312,

00 O0DOC

|_v podiele 1/1 k celku. ] o o N B
| Datum a £as obhliadky: | 04.04.2024 0 11:00 hod. B
Miesto obhliadky (adresa predmetu {Zeleznifna & 1, 962 12 Detva) GPS: 48.535004, 19.406274

obhifadky) _ = S —

Spristupnenie: a} Nehnutelnosti boli spristupnené znalcovi za i¢elom vypracovania znaleckého posudku. Viastnik
{najomca / ugivatel &i ind osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, Ze na predmete
ohodnotenia neviaznu Ziadne préva a zavizky tretich osdb, okrem uvedenych na prislu$nom LV,
v pripade Ze na ohodnotenom predmete viaznu préva a zavizky tretich oséb doloZf o tychto
skutoénostiach podklady.

b) Nehnutel'nosti neboli spristupnené draZobnikovi a ani znalcovi za ti¢elom vypracovania
znaleckého posudku napriek predchadzajiicej vyzve v zmysle § 12 zdkona & 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych draZbéch.

v pripade Ze nebol predmet draZby spristupnen{ uviest dévod:

Dalie potrebné informécie:
Kontakt na viastnika/najomnfka/zodpovedn( osobu za nehnutel'nost:

Sprévca BD:

Stav nehnutelnosti: [ neuifvané F uZfvand
a) viastnikom b} ndjomnikom c)tretia osoba

Tento protokol je vyhotoveny v 4 exemplaroch. Jedno vyhotovenie je urfené pre viastnfka chodnocovanej
nehnutelnosti (v pripade nespristupnenia mé#e byt vhodené do poStovej schranky uréenej k danej nehnutelnosti}.
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Podpis ti¢astnika obhliadky
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Priloha ¢&. 3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres 604 Detva Détum vyhotovenia 6.3.2024
Obec © 518263 Detva Cas vyhotovenia 21:08:29
Katastralne Gzemie  : 810363 Detva Udaje platné k 5.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitePny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1118

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 5

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemky Spbsob Druh chrénel;ej Spoloér-xzi Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutePnosti nehnutePnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
6311/1 567 | Zastavani plocha 17 1 2
a nidvorie
Iné Gdaje:
Bez zapisu
6311/2 47 | Zastavand plocha 17 1 2
a nédvorie
iné tdaje:
Bez zapisu
631173 18 | Zastavani plocha 17 1 2
a nadvorie
Iné idaje:
Bez zapisu
6311/4 18 | Zastavan4 plocha 17 1 2
a nadvorie |
Iné tdaje:
Bez zapisu
6312 196 | Zastavan4 plocha 16 1 2
a nédvorie
Pravny vztfah k stavbe sipisné &islo | evidovanej na pozemku parcelné Gislo 6312
Iné idaje:

| Bez zapisu
. L

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend sapisnym Gislom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym &islom
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Spoloéna nehnutelnost
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného fizemia obce

Znalecky posudok 271/2024
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Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutefnosti stavby
1 6312 14 | objekt sluZieb 1
Iné Gdaje:
Bez zdpisu
Legenda
Druh stavby

14 Budova obchodu a sluzieb

Q Umiestnenie stavby

I Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Pocet viastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny adaj

Spoluviastnicky
podiel

24.05.1985

1 Melnik Milo§ r. Melnik, Podjavorinskej 668/9, Nizns, PSC 027 43, SR, Détum narodenia:

111

Titul nadobudnutia

Iné vidaje

4 kipna zmluva V 14272021 zo diia 19. 07. 2021 - 1524/2021

Bez zépisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

parc.C-KN €.6312-183/2024.

P-7/2024-Luthor lease,s.r.0. Namestovo-eznamenie o vykone zaloZného prava na
nehautel parc. C-KN ¢.6311/1,6311/2,6311/3,6311/4,6312 a stavbu: objekt sluZieb s.¢.1 na

5.¢.1 na parc.C-KN ¢€.6312-237/2024.

P-11/2024-Vseobecna Gverova banka,a.s. Bratislava-oznamenie o zacati vykonu zaloZného
prava na nehnutel parc. C-KN €.6311/1.6311/2.6311/3,6311/4.6312 a stavbu- objekt sluZieb

Sprévca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Lislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO  Iny identifika¢ny 0daj

K nehnutelnosti
K viastnikovi

[ Neevidovani

2z3

l
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Néjomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Iné oprévnens osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovt
Daétum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdai
| Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah

K viastnikovi

Zélozné pravo na zabezpe€.pohladavky v prospech Luthor lease,s.r.0. I1CO:

53119355 Khifianska cesta 565,029 01 Namestovo na nehnutel parc. C-KN
€.6311/1.6311/2,6311/3,6311/4.6312 a stavbu: objekt sluZieb 5.¢.1 na parc.C-KN ¢.6312-¢.V
1780/2023 zo dita 4.12.2023-3024/2023,

31542023,

Zaloné pravo v prospech VUB,a.5.1CO: 31320155 so sidlom Miynské nivy 1,829 90
Bratislava.na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnatelnosti &.1848/2023/27 zo
dha 24.11.2023 podl'a V 1818/2023 7o diia 27.12.2023 na nehnutel.na nehnutel_pare. C-KN
€.6311/1,6311/2,6311/3,6311/4,6312 a stavbu: objekt stuzieb s.¢.1 na parc.C-KN ¢.6312-

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

323



JHS s. r. 0. Znalecky posudok 271/2024

35

Priloha ¢. 4

v 7 ada3
I a8t 5 N
f TR
N 7 " regsir '
5282
|
¢ 70tias
=7
I3
842877
83114
ol
5314
<
830471
£
£317
xnd
631971
L
Okres Obec Katastralne Gzemie
Detva Detva Detva
, Usad geodézie, kartografie a C 13’10 zikazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  6311/1
Kopia je nepouzitePna na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 6.3.2024 21:07:55 Bez autorizacie
Udaje platné k 5.3.2024 18:00:00

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky

Strana 1 z 1
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Priloha ¢. 5

PLOT Z VINITEHO PLECHU

\. 11950
s 8
3 g
=3,5m
v=2,15m =
parc.t. 6311/4 4
) \l/ ’\Pl'rQ
g v=2,15m
& 6311
pare. 63 /3 v=2,5m 2
............. n......‘_—-—.--_—_n.m..._..-..-..E =
parc. 6311/1 T
é 17300
v=2,8m
= —
i /I\ parc.8. 6312
- | P— -
\L Il parc.t. 6311/1
Il
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N
g parct. 63112 || 2 - e
parc.k. 6311/1 =
i IF
- w3sm g | vedn i J/ %
§ parc. 6311/1 7@ : | B
3 5450 G050 G | E
Ehmw PLENA . . DREVEN? LATOVANY PAOT

SKUTKOVY STAV ZO ZAMERANIA z difa 04.04.2024

BUDOVA PREDAINE siip.t.1 NA parc.&. 6312 k.G. DETVA

S PRISLUSENSTVOM
SITUACIA, 1.NP, CELNY POHLAD

MEERNA 11125
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Od: Emilia Drugdova <emilia drugdova@ietva sk>

Odesléno: ‘Yednesday. Aprit 17. 2024 18:50

Komu: Marta Kalinovd {znalecy <marta Lalinovs znalec@amail com>
Kopie: 'Ing. Eva Budédovd <ova budacova@detva sk>

Predmét: RE- Potvrdente o veku stavby - Zalezniéna 1

Dobry dedt p ing Kalinova,

Mestsky drad Detva. oddelenis organizadné potwrdzuje Ze budova nachadzajica sa v Detve Sast Kimé, vedens na katasirélnem or
zapisana na LV & 1118 s0 sip £ 1 bola podia nam dostupnich archivoych zaznamoy mesta Detva postavena pred rokom 1960,

Pozn. v Datve nemame ZelezmifnG ulicy. adresa dotknuts] nebnutelnost je Kmé s & 1,962 12 Dotva

S gctou

Emifia Drugdové
organiz
Mesisky urad Detva
J B Tajovsrsho ¥
362 12 Detva

ine oddslenis

Tel : 045/37 00 414
e-mai emilia drugdova@dalys sk

37

Priloha ¢. 6

ade v Detye parc. Siglo KIN-C & 6312
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Priloha ¢. 7
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky Ukon bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v

odbore Stavebnictvo
odvetvi Pozemné stavby
Stavebna fyzika
Liniové stavby
Odhad hodnoty nehnutelnosti
Odhad hodnoty stavebnych prac

pod evidenénym cislom 900143.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod Cislom 2711/2024.

|
Ir

Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého Ukonu.

Ihg. FrantiSek Kosson

il konatel’

Ing. FrantiSek Kossor
osoba zodpovedna
za znalecku cinnost/
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