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Znalec : Ing. Andrea Bothova
Mlynska 61, 986 01 Filakovo, tel. 0904 392 907
email : andreabothova711@gmail.com
Evidenéné ¢&islo 910312

Zadavatel : auctio, s.r.o.
Kmetkova 30
949 01 Nitra

Cislo spisu ( objednavky) : Objednavka zo diia 15.04.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 122/2024

Vo veci : Stanovenia vSeobecnej hodnoty na :

A. nebytovy priestor / druh 12--iny nebytovy priestor / €islo 206 na 2.p. vo vchode 0, nachadzajlici sa v inej
budove / popis stavby : Nads, bytov, Autopark Polygon/ so stipisnym €islom 2933 na pozemkoch registra C
s parcelnymi Eislami 2095/19 a 2095/20

B. podiel priestoru na spolo¢nych Castiac a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 158253/957300-in k
celku

C. spoluvlastnicky podiel vo veltkosti 158253/957300 - in k celku k pozemku
parcela registra C parcelné ¢islo 2095/19, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, vymera 1461 m2
parcela registra C parceiné ¢islo 2095/20, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, vymera 335 m2

pre pravny ukon : Ohodnotenie Predmetu drazby na ucely vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej
drazby podla zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

Pocet listov ( z toho priloh): 35/18/ .

Pocet vyhotoveni : 4+CD
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. UVOD

1. Uloha znaica / podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky / :
1. Stanovit véeobecnl hodnotu na

A. nebytovy priestor / druh 12--iny nebytovy priestor / &islo 206 na 2.p. vo vchode 0, nachadzajtci sa v inéj
budove / popis stavby Nads, bytov, Autopark Polygon/ so stpisnym Cislom 2933 na pozemkoch registra C
s parcelnymi gislami 2095/19 a 2095/20

B. podiel priestoru na spolo¢nych gastiach a spolo¢nych zariadeniach domu vO velkosti 158253/957300-in K
celku ‘

C. spoluvlastnicky podiel vo velkosti 158253/957300 - in k celku k pozemku

parcela registra C parcelné Cislo 2095/19, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vymera 1461 m2
parcela registra C parcelné Cislo 2095/20, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vymera 335 m2

2. zistit pripadné zavady / viaznuce na nehnutefnosti , s nehnutelnostou spojené/, ktoré v dosledku
prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu.

3. ohodnotit zavady, ktore v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezanikni a upravit
prisiusnym spdsobom odhad ceny

4. poziadat v mene zadavatefa osoby pritomné pri obhliadke o oznamenie véetkych skuto&nosti, ktoré su im
zname o stave nehnutefnosti, ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na nehnutefnosti .

h

2. Ucel znaleckého posudku:

Znalecky posudok je vypracovany pre pravny ukon : Ohodnotenie Predmetu drazby na ucely vykonu
zalozného prava formou dobrovolnej drazby podfa zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 10.05.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje : 20.05.2024

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
a, podklady dodané zadavatefom :

e Pisomna dbjednéavka na vypracovanie ZP
e vekstavby - Kolauda&né rozhodnutie - Polygon -'-1

b, podklady ziskané znalcom :
o Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva €. 6633 - giastoény , zo diia 20.05.2024
Koépia z katastralnej mapy, zo dia 20.05.2024
LV pristupovej cesty
Zameranie a zakreslenie nehnutefnosti pri obhliadke.
Fotodokumentacia nehnutelnosti

Znalecky posudok o véeobecnej hodnote nehnutefnosti a stavieb je vyhotoveny podfa vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti SR &islo 492/2004 Z. z. © stanoveni véeobecnej hodnoty majetku Vv zneni vyhlasok €.
626/2007 Z.z., 605/2008 Z z. a 254/2010 Z. z.. Pre vypracovanie snaleckého posudku su pouZité
rozpottove ukazovatele a metodicke potupy uvedené v Metodike vypottu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti
a stavieb vypracované Ustavom sudneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline za pouzitia aktualnej verzie

programoveho vybavenia HYPO.



Znalec: Ing. Andrea Bothova éislo posudku: 122/2024

6. Pouzité pravne predpisy a literatira :
Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. a 605/2008 o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov.

Znalecky posudok o vSeobecnej hodnote nehnutelnosti a stavieb je vyhotoveny podfa vyhlagky Ministerstva
spravodlivosti SR &isio 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhidsok &.
626/2007 Z.z., 605/2008 Z .z. a 254/2010 Z. z.. Pre vypracovanie znaleckého posudku su pouZité
rozpoctove ukazovatele a metodické potupy uvedené v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti
a stavieb vypracované Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline za pouzitia aktuéinej verzie
programového vybavenia HYPO.

Zakon €. 382/2004 Z .z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych
zakonov

Vyhlaska MS SR €. 254/2010 Z. z. z 18.5.2010, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov

Vyhladka MS SR ¢&. 342009 Z. z. z 9. februdra 2009, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Z. z. oodmenach , nahradach vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatefov v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska MS SR ¢&. 33/2009 z 9. februara 2009, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 490/2004 z. z., ktorou sa vykonava zadkon o znalcoch, timoénikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhidgka MS SR ¢&. 605/2008 Z. z. zo 4. decembra 2008, ktorou sa meni vyhladka Ministerstva
spravodlivosti & 492/2004 Z. z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky &.
626/2007 Z z.

Vyhlagka MS SR ¢&. 565/2008 Z. z. z 27. Novembra 2008, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti  Slovenskej republiky & 491/2004 Z. z. oodmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo&nikov a prekladatelov v zneni vyhlasky &. 400/2006
Zz.

Vyhlaska MS SR &. 534/2008 Z.z. z 27. novembra 2008, ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. , ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z.
o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
vyhlasky 500/2005 Z. z.

Vyhlaska MS SR &. 500/2005 Z. z. z 26. Oktébra 2005, ktorou sa meni a dopifia vyhlaska MS SR &.
490/2004 Z. z. , ktorou sa vykonava zakon & 38/2004 Z. z. oznalcoch, timo€nikoch
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Instrukcia Ministerstva spravodlivosti SR 12/2005-50 ¢. 19292/2004-53, ktora nadobudla Gginnost
dfia 1.augusta 2005 o organizacii ariadeni znaleckej, timocnickej a prekladatefskej Cinnosti
a o sucinnosti pri jej kontrole

Vyhlaska MS SR & 490/2004 Z. z. z 23.augusta 2004 ktorou sa vykonava zakon o znalcoch,
timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zakonov

Vyhlaska MS SR ¢&. 491/204 Z. z. z 23.augusta 2004 o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach
za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatefov

Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov —
zakon ¢. 237/2000 Z. z.

Obtiansky zakonnik &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

STN 73 4055 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

STN 73 4301 — Budovy na byvanie

Zakon NR SR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Vyhlaska Gradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 74/2011, ktorou sa meni
a doplfia vyhlaska Uradu geodézie a kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z.
ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky & 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam

Vyhlaska Federalneho &tatistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikécii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie SU SR &. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

we
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e Marian Vyparina a kol. — Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.213/2017, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z. z. z 01. augusta 2018 s ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Zz.
o znalcoch -, timoénikoch a prekiadatefloch aozmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 218/2018 Z. z. ktorou sa meni a dopiha
vyhlaska Ministerstva spravodiivosti SR €. 491/2004 Z. z. o odmenéach, nahradach vydavkov a
nahradach za stratu &asu pre znalcov, timognikov a prekladatefov v zneni neskorsich predpisov

¢ Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej Republiky &. 492/2004 Z. z. 0 stanoveni véeobecnej hodnoty v

o Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpo&tov do CU I. $tvrtrok 2024 spracované pomocou
pomeru indexov cien stavebnych prac 8U SR podra klasifikacie stavieb, kcu=3,757

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov
Stavba podla stavebného zakona

,Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tpravu podkladu Pevnym spojenim sa rozumie :

a, spojenie pevnym zéakladom

b, upevnenie strojovymi suciastkami alebo zvarom o pevny zéklad v zemi alebo o inu stavbu

¢, ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej tavbe,

d, pripojene na siete a na zariadenia technického vybavenia Uzemia,

e, umiestnenie pod zemou.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania.

Vieobecna hodnota VSH je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku dfu hodnotenia, ktoré by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Zze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Objektivizacia je znalecké stanovenie VSH majetku zohladiujice technicky stav, vplyv trhu, ekonomické
vplyvy a iné $pecificke faktory.

Koeficient cenovej trovne Kcu 3,757 - aktuélne indexy cien stavebnych prac 1 . stvrtrok 2024 - pre 4Q/96
- spracovanych pomocou pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR podfa klasifikécie stavieb.

Vek stavby pre Gcely ohodnotenia sa potita po¢nuc difiom, v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudacné
rozhodnutie. V pripade, ze k uzivaniu doSlo skor, vypocita sa vek stavy tak, Ze od roku, ku ktorému sa
ocenenie vykonava, sa odgita rok, v ktorom sa stavba zacala uzivat.

8. Osobitné poziadavky zadavatela :
Neboli vznesené.

e
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a, Vyber pouzitej metédy .

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou €. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v aktualnom zneni. Vo vypocte st pouZité rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypoé&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
vydanej USI ZU v Ziline.

Vseobecna hodnota je vypolitand metédou polohovej diferenciacie. Metoda polohovej diferenciacie
vychadza z Upravy technickej hodnoty koeficientom predajnosti, ktory zohfadiuje vplyvy trhu na véeobecnu
hodnotu.

Vypocet vseobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoze pre dany typ nehnutefnosti
nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie .Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebné ziskat
subor minimalne troch nehnutelnosti / stavieb a pozemkov / a z toho dovodu nie je ani moZnost vykonat
porovnanie na mernu jednotku / obostavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha / as prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych objektov Kombinovana metéda nie je pocitana, nakolko predmetom
ohodnotenia je nehnutefnost bez moZnosti dosahovania vynosu formou prenajmu. Vypocet vychodiskovej a
technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoétové ukazovatele
jednotlivych podlazi domu su vytvorené na m2 zastavanej plochy podra prilohy &. 1 uvedenej metodiky. Pri
vypotte vychodiskovej hodnoty su pouzité koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 1.Q/2024.
Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno - materialovej charakteristiky su zohladnené pri
tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatefov.

b, Viastnicke a evidenéné udaje

Predmetom ocenenia su nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji v okresnom meste Nitra vypisu z listu
vlastnictva. )

List viastnictva ¢. 6633 - Ciasto¢ny zo dia 20.05.2024 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky

Okres : Nitra

Obec : Nitra

Katastralne vizemie : Nitra

CAST A. Majetkova podstata:

Parcely registra C evidované na katastrainej mape

parc. &. vymera v m2 druh pozemku umiest. pozemku

2095/19 1461 zast. pl. a nadv. 1

2095/20 335 zast. pl. a nadv. 1

Stavby

slpisné naparcele druh popis umiest.

€islo ¢islo stavby stavby stavby

2933 2095/20 20 Nadst,bytov, Autopark Polygon
209519

Kéd druhu stavby

20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby

e
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1 - Stavby postavené na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

GAST B : Vlastnici a iné opravnené osoby

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov)
a miesto trvalého pobytu (sidlo vlastnika)

Vchod:0 2posch. &islo nebytového priestoru 206
podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu , na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku 158253/957300

Ugastnik pravneho vztahu : Viastnik

33 Plandora Jan r. Plandora, Ing., Martinska Dolina 98, Nitra - Zobor , PSC 949 01. SR
Datum narodenia : 24.06.1955
S‘poluvlastnicky podiel 12381/14111

.

Titul nadobudnutia :

Poznamky :

Zatatie vykonu zalozného prava veriteta COOP Jednota Nitra, spotrebné druzstvo, Stefanikova 54, 949 01
Nitra, ICO: 00 168 874 formou predaja zalohu na dobrovolnej drazbe nebytovy priestor &.206/ll.,, 0.6.0 v
podiele 12381/1411 a spoluvlastnicky podiel 158253/957300 na spolo¢nych castiach a spoloénych
zariadeniach domu a pozemku, podia P 627/23 - 3246/23

CAST C: TARCHY

Tarchy por. &. 33:

Zalozné pravo v prospech COOP Jednota Nitra, SD, Stefanikova 54, 949 01 Nitra, 1CO: 00 168 874, podia V
3797/19 zo dia 30.05.2019 na nebytovy priestor €.206/ll., 0.£.0 v podiele : 12381/1411 a spoluviastnicky
podiel : 158253/957300 na spolognych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu a pozemku - 2190/19

Zalozné pravo v prospech SANUS Real,s.r.o., Seberiniho 9, Bratislava, IGO: 36 318 604, podra V 6851/19
20 dita 8.8.2019 na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.206/1l, 0.€.0 v podiele 12131/14111 a k
spoluvl.podielu 158253/957300 na spolo¢.castiach, zariadeniach domu a pozemku - 3224/2019

Zakonné zalozné pravo podfa §15 zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na nehnut.
nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.206/11, 0.8.0 v podiele 12381/14111 a k spoluvl.podielu
158253/957300 na spolognych Castiach, sariadeniach domu a pozemkoch podia Z 3528/20 - 2585/2020

¢, Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia :
e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana 10.05.2024
e Zameranie nehnutelnosti vykonané dia 10.05.2024
e Fotodokumentacia su¢asného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom dia 10.05.2024

Vlastnik nehnutefnosti obsahovo vymedzil nehnuternosti, ktoré st predmetom stanovenia véeobecnej
hodnoty k pravnemu tkonu tak, ako je v uvodnej Casti uvedené a zaroveh poskytol potrebné informacie
o nehnutefnostiach.

d, Technicka dokumentacia — porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom :
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Technicka Zivotnost' stavby za podmienok normainej hospodarskej starostlivosti je obdobie, v ktorom stavba
po odovzdani do uzivania zabezpeCuje bez podstatnejSich technickych, statickych, bezpe&nostnych
a hygienickych chyb voje technické funkcie Podstatny vplyv, ktory ovplyviiuje technicki Zivotnost je aj
prostredie, v ktorom je objekt vybudovany.

Prvky dlhodobej Zivotnosti — PDZ - sem patria prvky, ktoré su nevyhnutné pre podstatu a bezpeénost
samotnej exploatacie objektu: zaklady, nosné steny — vertikalne nosné prvky, stropy - horizontalne nosné
prvky, schody, krov — zastreSenie.

Prvky kratkodobej Zivotnosti — PKZ - sem patria prvky, ktorych Zivotnost je nizsia ako Zivotnost PDZ, pricom
je prirodzené, Ze tieto-prvky su pocas celkovej existencie - Zivotnosti - stavebného objektu obnovované:
omietky, krytina, okna, dvere, podlahové konstrukcie, izolaéné konstrukcie, nenosné konstrukéné prvky,
instalacie.

Vek stavby pre ucely ohodnotenia sa pocita poénic diiom, v ktorom nadobudlo pravoplatnost kolaudaéné
rozhodnutie. V pripade, Ze k uZivaniu doslo skér, vypocita sa vek stavy tak, Ze od roku, ku ktorému sa
ocenenie vykonava, sa odcita rok, v ktorom sa stavba zadala uzivat.

Projektova dokumentacia nebola pri miestnom Setreni poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom.
Skutkovy stav je zakresleny v prilohovej ¢asti ZP.

e, Udaje katastra nehnutefnosti

Nebytovy priestor - 206 - na Lv je vedeny ako iny nebytovy priestor na 2. poschodi vo vchode 0 , sa
nachadza v stavbe Nadst.bytov Autopark Polygon sup.¢. 2933 na pozemkoch p. €. 2095/19, 2095/20 v k. G.
Nitra.vpodiele 12381/14111.

V skutoénosti je to 2. poschodie parkovacieho domu s vy$kovo posunutymi podlaziami ¢

Pozemky su vedené na LV 6633 v k. 0. Nitra v podiele 158253/957300 - in.

Na LV su vedené poznamky a tarchy :

Poznamky :

Zadatie vykonu zalozného prava veritefa COOP Jednota Nitra, spotrebné druzstvo, Stefanikova 54, 949 01
Nitra, ICO: 00 168 874 formou predaja zalohu na dobrovolnej drazbe nebytovy priestor &.206/I1., 0.8.0 v
podiele 12381/1411 a spoluvlastnicky podiel 158253/957300 na spolognych ¢&astiach a spoloénych
zariadeniach domu a pozemku, podla P 627/23 - 3246/23

Tarchy por. &. 33:

Zalozneé pravo v prospech COOP Jednota Nitra, SD, Stefanikova 54, 949 01 Nitra, ICO: 00 168 874, podfa V
3797/19 zo dna 30.05.2019 na nebytovy priestor €.206/1l., 0.€.0 v podiele : 12381/1411 a spoluvlastnicky
podiel : 1568253/957300 na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a pozemku - 2190/19

Zalozné pravo v prospech SANUS Real,s.r.o., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podia V 6851/19
zo diia 8.8.2019 na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor €.206/li, 0.€.0 v podiele 12131/14111 a k
spoluvl.podielu 158253/957300 na spoloc¢.¢astiach, zariadeniach domu a pozemku - 3224/2019

Zakonné zalozné pravo podfa §15 zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na nehnut.
nebytovy priestor iny nebytovy priestor €.206/1l., 0.6.0 v podiele 12381/14111 a k spoluvl.podielu
158253/957300 na spolocnych &astiach, zariadeniach domu a pozemkoch podfa Z 3528/20 - 2585/2020

Pristup je od pozemku p. & 2095/10, ktory je vedeny na LV 3880, vo viastnictve Ing, Jan Plandora.
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f, Vymenovanie jednotlivych pozemkov @ stavieb a nehnutefnosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:

— U e e e e T T

stavby

oY v rslr 206 2 poschod Nads " piopark Polygon v k. 6 Nire_

LIRSS

Pozemky

Pozemky V K. a. Nitra - parc. €. 2095/19 §2_1__,1_ 9__r_nfﬁ)w”_.

“Pozemky v k. 0. Nitra - parc. & 2006/20 (486 ™)

g, Vymenovanie jednotlivych pozemkov 3@ stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia :
Stavby : nie st
pozemky : nie su

h, Informéacia z azemného planu 0 zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny
plan verejne pristupny (internetové stranka):

ide o existujucu stavbu v zastavanom uzemi obce, pozemky sa nachadzaju v zastavanom azemi obce.

Divin jeobecs pottom obyvatefov cca 2077.
Uzemny pina obce je zverejneny na internetovej stranke httgs:zzwww.divin.skzuzemng-glan—obce.html pod
Nazvom uzemny plan obce Divin.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

VYchodiskové hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozné hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v gase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2 1.1 Nebytovy priestor 206 na 2.poschodi Nadst. bytov, Autopark
Polygon Vv k. G. Nitra

POPIS .

Predmetna stavba Nadst.bytov, Autopark Polygon sa nachadza v okresnom meste Nitra na parcele CKN ¢.
2005/20, 2095/19 V zastavanom gzemi obce Vv centralnej lokalite. Je to 4 podiazny stasti podpivniéeny
objekt s rovnou konétrukciou strechy. Nosnl konatrukciu tvori ocelobetonovy monoliticky skelet.

Objekt pozostava Z 2 samostatnych @ navzéjom komunikacne prepojenych celkov : obchodné priestory od
Coboriho ulice @ parkovaci objekt otvoreného charakteru pristupny 2 arealu Polygon.

Jednotlivé podlazia s pristupné doskovym trojramennym schodiskom.%Cast’ parkovacich priestorov tvoria
4 nadzemne podiazia , navzajom oproti sebe posunuté 0 polovicu konstrukenej vysky, na spristupnenie
jednotlivych podiaZi s pre automobily navrhnuté priame komunikagné rampy, pre chodcov samostatné
schodisko pri vjazde do objektu. Odstavné plochy su riesené ako kolme parkovanie SO stredovou
komunikaciou.

Parkovisko ma 200 parkovacich miest, Objekt je napojeny na véetky inzinierske siete.

Nad parkoviskom nad 2 podiaziach su bytove jednotky — 23 ksa?2 kancelarske priestor. Strecha je plocha
s  krytinou Z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie su Z pozinkovaného plechu. Vonkajsie
povrchove upravy su hladké s farebnym naterom. Vnutorné povrehy su vapenné omietky. Okna su plastové
v bytovej zasti. Podlahy su betonove.
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Podlahova plocha nebytového priestoru je 296 m2 m2 Spoluviastnicky podiel na spalo&nych astiach a
spoloCnych zariadeniach domu zodpovedajdci pomeru podlahovej plochy bytu k Ghrnu podiahovych ploch
véetkych priestorov v dome je v dome je 158253/957300 - in. Ohodnocovany nebytovy priestor sa
nachadza na 2. poschodi ohodnocovanej stavby. Dispozicne pozostava z garaze - parkovacich miest.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruks. sustavami inymi nez
panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

_ Nézov miestnos | Podlahové plocha [m?]
(1461+335)*158253/957300 : 296,90
Vypoditana podiahova plocha = 296,90
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m2
Koeficient konstrukgie: kk = 0,983 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,757 .
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
Pocéet miestnosti: 1
Spoluvlastnicky podiel: 12381/14111

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. o ‘ Cenovy

Cislo Nazov s wfdi: grﬁy[%] Koef.k:itand. pogizmv:m * hoszdo:zln

- cpi n ks; nel

...... A stavby [%] |

~ Spoloéné priestory ‘ -

1 |Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 8,00
2 |Zvislé konstrukcie . 1800 | 1,00 18,00 28,80
3 |Stropy - 800 | 100 | 800 | 1280
4 |schody - 300 | 1,00 3,00 4,80
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 8,00
6 |Krytinastrechy | 200 1,00 2,00 320
7 Klampiarske i(onétrukcie 1,00 1,00 1,00 1,60
8  |Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 300 | 480
9 'Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 _ 2,00 3,20
10  |Vndatorné keramické obklady 050 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere 0,50 0,00 0,00 0,00
12 |Okna 5,00 0,00 000 | 000
13  |Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 0,80
14 |Vykurovanie 250 | 0,00 0,00 000 |
15 |Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 3,20
16 |Bleskozvod 1,00 000 | 000 | 000
17 |Vnitorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
18  |Vnatorna kanalizacia 200 | 000 0,00 000 |
19 |Vndtornyplynovod | 100 | 000 | 0,00 0,00
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20 |wytahy . 200 0,00 | 000 0,00
21  |Ostatné 2,00 0,50 1,00 1,60
| zariadenie nebytového priestoru " { v
22  |Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 6,40
23 |Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 000 | 000 000 |
25  |Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 4,00
26  |Vykurovanie 2,50 000 | 0,00 0,00
27  |Elektroinstalacia _ 3,00 1,00 3,00 480
28  |Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnitorna kanalizacia . 100 | 000 0,00 0,00
30  |Vnuatorny plynovod 0,50 0,00 | 0,00 0,00
31 |Ohrev teplej vody - 2,00 0,00 . 0,00 . 000
32  |Vybavenie kuchy#i 2,00 0,00 . 000 | 000
33 :;?I/g:;%réu;\;gglemcke zariadenie 400 0,00 0,00 0,00
34 |Nebytové jadro bez rozvodov ) 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 4,00

" Spolu T 10000 | - 6250 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 62,50/ 100 = 0,625
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * k * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,757 * 0,993 * 0,6250 * 1,10
VH = 834,35 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

TR Zatiatok T 2
 Nazov onama | VIoK | Tirold | Z[okl | OP%l | TS[4

Nebytovy priestor 206

na 2.poschodi Nadst. |

bytov, Autopark 2009 15 85 100 15,00 | 85,00

Polygon v k. U. Nitra |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Néazov B Vypotet e Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 834,35_€Lm2 * 296,9mf 247 718,52,

Technicka hodnota 85,00% z 247 718,52 € 210 560,74
" %
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota \!éH je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu hodnotenia, ktoré by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Objektivizacia je znalecké stanovenie VSH majetku zohladfiujtice technicky stav, vplyv trhu, ekonomické
vplyvy a iné Specificke faktory.

a, Analyza polohy nehnutefnosti :

Ocefiovana nehnutelnost sa nachadza v okresnom meste Nitra v centralnej &asti. Okolita zastavba je
tvorena obchodmi, institiciami, poistovitami, v blizkosti sa nachadza Autobusova stanica Nitra, Fakultna
nemocnica, OC Milyny, Okresny sud. . v lokalite je vybudovana technicka infrastruktira. Poloha
nehnutelnosti vzhfadom k centru mesta - poloha centralna.

Doprava do mesta je cestna a Zeleznitna. V meste st vybudované inZinierske siete - vodovod, kanalizacia,
zemny plyn. V meste je okresnd arad, mestsky trad, zakladné a stredné $koly, poliklinika, posta, poistovne,
banky. :

Nachadza sa tu spolo¢ensky dom, obchodna siet je vybudovana na urovni, ktora zodpoveda potrebam
mesta. V samotnom meste je nezamestnanost cca 10 %. V meste sa nachadzaju strojarske,
pofnohospodarske, stavebné podnikatel'ské subjekty.

Ponuka nehnutefnosti na danom sidlisku je mensia v porovnani s dopytom po nehnutelnostiach v tejto
lokalite.

Nitra je okresné mesto s pottom obyvatefov cca 77.000.

b, Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Ohodnocovana nehnutelnost’ slizZi na parkovanie automobilov v parkovacom dome.
VyuZitie nehnutefnosti na iné nie je vhodné.

¢, Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na véeobecnu hodnotu nehnutefnosti. Bytovy dom
nevykazuje Ziadne technické vady a poruchy hlavnych konstrukcii, ktoré by branili bezpe&nému a
spolahlivému uzivaniu bytu.

NA LV viaznu tarchy :

Poznamky :

Zacatie vykonu zalozného prava veritefa COOP Jednota Nitra, spotrebné druZstvo, Stefanikova 54, 949 01
Nitra, ICO: 00 168 874 formou predaja zalohu na dobrovolnej drazbe nebytovy priestor &.206/1., 0.8.0 v
podiele 12381/1411 a spoluvlastnicky podiel 158253/957300 na spolodnych &astiach a spolo&nych
zariadeniach domu a pozemku, podfa P 627/23 - 3246/23

CAST C: TARCHY

Tarchy por. &. 33:

Zalozné pravo v prospech COOP Jednota Nitra, SD, Stefanikova 54, 949 01 Nitra, ICO: 00 168 874, podfa V
3797/19 zo dia 30.05.2019 na nebytovy priestor &.206/1l., 0.8.0 v podiele : 12381/1411 a spoluviastnicky
podiel : 158253/957300 na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a pozemku - 2190/19

Zalozné pravo v prospech SANUS Real,s.r.o., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podlia V 6851/19

2o dita 8.8.2019 na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.206/11, 0.8.0 v podiele 12131/14111 a k
spoluvl.podielu 158253/957300 na spolog.&astiach, zariadeniach domu a pozemku - 3224/2019

11
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Zakonné zalozné pravo podla §15 zakona £.182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na nehnut.
nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.206/1l., 0.8.0 v podiele 12381/14111 a k spoluvl.podielu
158253/957300 na spolo¢nych gastiach, zariadeniach domu a pozemkoch podla Z 3528/20 - 2585/2020

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
V&eobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdoévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie :
Priemerny koeficient polohove;j difergnciélcie je §tanoveny v stlade s Metodikou vypoctu véeobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb, vydanej (sl ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ

nehnutefnosti, dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,8

Priemerny koeficignt polohovej diferenciacie: 0,8

Ur&enie koeficientov polohovej di_fergnciécie pre jednotlivé triedy:

T THeas. | ~ Vypodet N | Hodnota

I. trieda 1. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 1 2400 @
Il. trieda {Aritmeticky priemer |. a [1l. triedy i 1,600

il tieda  |Priememykoeficient [ o0
IV. trieda 'Aritmeticky priemer V. a lll. triedy | 0,440

V. trieda il trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) ' 0,080 |

V_y:pgg';gt koeficientu pol_ohovej d_iferenciécie:

: o s : L b
C:islq_' \ Popi ol | Trieda | ko v | kenwi
1 |Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- | |
. _'$__@i$_l_(u . : = 2 I
| dopytv porovnani s ponukouje nizsi__________ v, oas0 | 10 | 440
'Poloha bytového domu v danej obci - vztah k | | |
“  |centru obce | | S TR
Easti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a | - l
B} vybranychsidisk W 1600 | e 48,00
“|sucasny technicky stav bytua bytového domu | | i )
" nehnutetnost nevyzaduje opravu, len beznd Gdrzou | Il 1.600 A N -
4 |Previadajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu I I R E—
| objekty pre byvanie, obgianskej vybavenosti a sluzieb, I 1600 ! 5 | 800
__bez zdzemia (ihriska, parkoviska a pod.) ' ’ | T
5 |Prislusenstvo bytového domu - 3 L tr_w } |
| bezprislusenstva v. oos0 6 | 048
6 Vybavenost a prisiusenstvo nebytovéhopriestoru || —
| nebytovy priestor bez vykonanych rekonstrukcii s Y, 0 440 | 10 4.40
|_typovym vybavenim IR S ’

L

12
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~ Pracovné moznosti obyvatefstva - miera

i nezamestnanosti

obmedzené pracovne moznosti v mleste
___i_nezamestnanost do 15 %

i
%
|
| = -
8 jSkladba obyvatel’stva \ obytnom dome ‘sidlisku
|
|

vysoka hustota o obyvatelstva v sidlisku - obytne dom)

~do 48 bytov
Q[,'f,“tac'a hlavnych\“rp_lgigr_!g_stj Vkusvetovym stranam

§ orientacia Ciastoéne vhodna a Giastoéne nevhodna %
__|_(do ulice i do dvora) _ e mE

10 gUmlestnenle nebytového prlestoru v bytovom dome

< a

i

i B
i 0800 @ 5 |

. .,.»_W__J TS .

|

nebytovy priestor v 1. NP pristupny len cez spologny '
e M. 0,800 { 9

|

i

11 |Charakteristika nebytového priestoru

skladové priestory a garaze V. 0080 | 7

12 |Doprava v okoli koli bytového domu . 3 -
autobus, mlestna doprava v dosahu do 15 mlnut } Hl. 0,800 7
13  |Obcianska vybavenost' v okoli bytového domu |

 posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, kultdrne
zariadenie, zékladna obchodna siet a zakladné sluzby
\Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

domu

Ziadne ;;rirodné Utvary v be_zprostrednom okoli V. 0,080 ' 4 ; 0,32
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového

|domu

zvy$ena hlugnost a prasnost a dalsie exhalacie, Wy

alebo zapach 0,440 5 2,20

16 Nazor znalca
priemerny nebytovy prlestor i

0,800

- o
o

|spolu _ |

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

S
-

oV T Vypo&et

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

keb = 128,36/ 145

0,885

V8eobecna hodnota

VSHs = TH * kep = 210 560,74 € * 0,885

186 346,25 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky v k. G. Nitra
POPIS

Pozemky sa nachadzaju v zastavanom tizemi okresného mesta Nitra v centraine polohe. V blizkosti j je
moznost napojenia na véetky inZinierske siete. Pozemky st rovinaté. Negativne ucinky okolia na pozemky
neboli zistené. Pozemky st vedené na LV 6633.

13

Parcela Druh K - | s"r):eh:a _. -Eééswvlastnicw . ;;l;;t;ﬂcky vg:}:iff;;
i IS RRnISY | “Em‘l podiel bytu/nebytu k p[m‘]
it pozemku ! v
2095/19 | zastavana plocha a nadvorie 1461,00  12381/141111  158253/957300 21,19
2095/20 | zastavana plocha a nadvorie 335,000  12381/141111, 158253/957300 4,86
- ® &
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Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHw, = 26,56 €/m?

~Oznatenie a nazov.
 Koeficientu

oby

4 centra miest od 10 000 do 50 0

nad 50 000 obyvatefov, obytné zony samostatnych obci v dosahu

00 obyvtel’ov, tné zony miest |

koeﬁcientlilséeobecne' ||miest nad 50 000 obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo 130
situacie ) |rodinnych domov v centre | mimo centra mesta, oblasti rekreanych | ’
istavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslove a .
. = J_gol’nohoqugggosgﬁe. oblastir miest nad 50 000 obyvatelov |
kv ' . . . '

o . 7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, '
koeﬁCIen'E!r}tenZIty |administrativu, ubytovanie, kultdru so standardnym vybavenim s
 wyusia & B0 I e
Kp I

koeficient dopravnych !ibg?:\?;nky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00

__WW_!E@QALW_,MWIWM uuuuuuu Sy By i IE—
ke 4. vyrobné Gzemia s prevahou ploch pre priemyseind vyrobu a
koeficient funkéného |sklady (priemyselna poloha), piochy uréené pre verejné dopravné a | 1,10

 vyuzitia Gzemia 'technické vybavenie |

ki i e = i . . i
koeficient technicke] !3;3\;21:1 gostl);?l )vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy | 1,30

& 2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak 1 200

koeﬁme?;ck;:co);/gvéun.lcmh to nebolo zohfadnené v koeficiente kS |

. |
koeficient redukujucich ||0. nevyskytuje sa
faktorov |

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

- Vypotet
kpp = 1,30* 1,15* 1,00 * 1,10 * 1,

30 * 2,00 |
?

| 113,56 €/m?

1 461,00 m2 * 113,56 €/m” *
12381/141111+158253/957300

: 335,00 m2 * 113,56 €/m? *
parcela &. 2095720 12381/141111*168253/957300

e T U R IR,
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Il. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

1. Stanovit vSeobecnu hodnotu na

A. nebytovy priestor / druh 12--iny nebytovy priestor / gislo 206 na 2.p. vo vchode 0, nachadzajuci sa v inej
budove / popis stavby : Nads, bytov, Autopark Polygon/ so stpisnym &islom 2933 na pozemkoch registra C
s parcelnymi Cislami 2095/19 a 2095/20

B. podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 158253/957300-in k
celku

C. spoluvlastnicky podiel vo velkosti 158253/957300 - in k celku k pozemku

parcela registra C parcelné ¢islo 2095/19, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, vymera 1461 m2
parcela registra C parceliné Cislo 2095/20, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, vymera 335 m2

2. zistit pripadné zavady / viaznuce na nehnutefnosti , s nehnutelnostou spojené/, ktoré v désledku
prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu - nie su

3. ohodnotit zavady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknd a upravit
prisludnym spdsobom odhad ceny - nie su

4. poziadat v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o0 oznamenie v8etkych skutoénosti, ktoré st im
zname o stave nehnutefnosti, ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na nehnutelnosti .

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

_Nazov Spoluvl. podiel |VSeobecna hodnota [€]
Stavby - e
Nebytovy priestor 206 na 2'.poschod|' Nadst. bytov, 12381/14111 163 500,31
Autopark Polygon v k. 4. Nitra . _
Pozemky |
. 12381/141111z
¥ - & 2
Pozemky v k. 0. N|trq parc. €. 2095/19 (21,19 m?) 158253/957300 2 496,44
- 12381/141111 z
Pozemky v k. . Nitra - parc. ¢. 2095/20 (4,86 m?) 158253/957300 551,78
VSeobecna hodnota celkom 166 458,53
VSeobecns hodnota zaokrihlene 166 000,00
V&eobecn4 hodnota slovom: Jede siatSesttisic Eur

L
Vo Firakove, dfia 20.05.2024 Ing. Andrea Bothova

* & ®
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Znalec: Ing. Andrea Bothova

&islo posudku: 1 22/2024

IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie ZP -2 A4

2, Vypis z listu vlastnictva €. 6633 - iastony zo dia 20.05.2024 -3 A4
3, Kopia z katastralnej mapy - 0 dia 20.05.2024 -1 Ad

4, LV pristupovej cesty - 3 Ad4

5. Situacia - 1 A4 *

6, Doklad o veku-stavby - 7 A4

7. Fotodokumentacia nehnutefnosti - 1 A4

Pocet stran priloh spolu : 18 A4
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Kmefkova 30 1€0: 36765121

-]
@ 943 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk  DIl: 2022362452
Slovenska republika  web: www.auctio.sk I£ DPH: 5K 2022362452

Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, VioZka: 19773/

== Sl e

Ing. Andrea Bothova
Mlynské 61
986 01 Fifakovo

V Nitre, difa 15.04.2024

Veg: Objednévka znaleckého posudku

Touto cestou si u Vas spolotnost auctio, 5.r.o. objednéva vypracovanie znaleckého posudku {podla Vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov)
na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti nachddzajice sav:

Okres: Nitra,
Obec: Nitra,
Katastrdlne Uzemie Nitra,
List viastnictva &islo 6633:

e« & o »

. nebytovy priestor {druh: 12 - Iny nebytovy priestor) &isio 206, na 2.p., vo vchode 0, nachadzajici sa
) . v inej budove {popis stavby: Nadst.bytov,Autopark Polygon] so sipisnym Cislom 2933 na pozemkoch registra ,C*
s parcelnymi &islami: 2095/19 a 2095/20,
podie! priestoru na spoloénych Zastiach a spolotnych zariadeniach domu vo velkosti 158253/957300 - in k celku,
spoluviastnicky podiel vo vefkosti 158253/957300 ~ in k celku k pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné &islo 2095/19, druh pozemku: Zastavand plocha a nédvorie, vymera 1461 m?,
parcela registra ,C”, parcelné Eislo 2095/20, druh pozemku: Zastavand plocha a nédvorie, vimera 335 m%

¢ & O

v podiele 12381/14111 - in k celku vo viastnictve: Ing. Jén Plandora, rod. Plandora, nar. 24.06.1955, Martinska dolina
1228/95, 949 01 Nitra — Zobor {dale] spolotne len ako ,Zaloh “ alebo ,Predmet draiby “ v prislusnom gramatickom tvare).

Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

e Zad4vatel:
auctlo, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, 1CO: 36765121, DIC: 2022362452, I DPH: SK2022362452, zapisand v Obchodnom

registeri Okresného stidu Nitra, Oddiel: Sro, VioZka £.: 19773/N;

Pravny tkon, na ktory sa znalecky posudok poudije:
Ohodnotenie Predmetu draZby na Glely vykonu zéloiného prava formou dobrovolnej draiby podfa zdkona NR SR Eislo
527/2002 Z.2. v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,Zdkon“ v prislu§nom gramatickom tvare).

®

Ulohy urfené zadivatefom:
stanovif vieobetnt hodnotu Nehnutelnosti (vwy33ie uvedenej),

2. zistif pripadné zévady {viaznuce na-Nehnutefnosti, s Nehnutefnostou spojené), ktoré v dosledku prechodu viastnictva
alebo inédho prava nezanikni,

3.  ohodnotit zévady, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo iného préva nezaniknt a upravit prisluinym spésobom
odhad ceny,

4,  potiadafv mene zaddvatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutognosti, ktoré sii im zndme o stave

Nehnutelnosti, ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na Nehnutefnosti {na tento ikon zaddvatel znalca spinomociuje

a znalec toto splnomocnenie prijima).

&

¢  Termin kedy bude moiné vykonat ohodnotenie:
Vlastnfk Nehnutefnosti bol zadévatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutefnosti v termine:

a to préve na tely vykonania ohodnotenia.

V pripade, Ze di¥nik neuroini vwkonanie ohodnotenia spoloZnost auctio, s.r.o. Ziada o postup v silade s § 12 ods. 3 Zakona,
podfa ktorého:

~Ak osoba, ktoré mé predmet drazby v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia predmetu droiby, ohodnotenie moino
vykonat z dostupnych tidajov, ktoré md drazobnik k dispozicii.
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Kmetkova 30 1€0: 26765121

L
@ 949 01 Nitra mail: auctio@auctic.sk DIC: 2022362452
Slovenskd republika  web: www.auctio.sk IC DPH: SK 2022362452
Chchadny register: Nitra, Oddiel: Sro, Viozka: 19773/N
T & el A,

Znalecky posudok Ziadame vypracovat a odovzda? najneskdr 17.05.2024.

Ziadame dodat nasledovné:

v znalecky posudok v 4 vyhotaveniach {zaslaf na adresu auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),
v znalecky posudok v elektronickej forme na CD — vo forméte WORD agaj jeho zaslanie na emailovi adresu:

viskupova@auctio.sk,
v fotodokumentéciu na CD a jej zaslanie na emailovy adresu: viskupova@auctio.sk,
v vytictovanie znalaetného.

S tctou | : |
i

auctio, s. r. 0.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ;403 Nitra Déatum vyhotovenia : 20.5.2024
Obec : 500011 Nitra Cas vyhotovenia 1 21:18:40
Katastralne Gzemie @ 839914 Nitra Udaje platné k : 17.5.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZite'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6633 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
2095/19 1461 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie

Iné daje: Bez zépisu

2095/20 335 | Zastavani plocha 16 1 1
anédvorie

Iné (daje: Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena supisnym ¢islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
2933 2095/20 20 | Nadst.bytov,Autopark Polygon 1
2095/19

Iné nidaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
20 Ind budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Nebytové priestory Potet nebytovych

priestorov: 1

Vehod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
0 2 priestoru ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
206 domu, na prisluSenstve a
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spoluvlastnicky podiel k pozemku
Supisné ¢&islo Miestna Cast’ Druh nebytového 158253/557300
2933 priestoru
12
Iné nidaje: Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikainy udaj
33 Plandora Jén r. Plandora, Ing., Martinsk4 dolina 95, Nitra - Zobor, PSC 949 01, SR, Détum 12381/14111
’ narodenia: 24.06.1955

Titul nadobudnutia:

Ziadost Z 7772/08-203/09
Rozh.OS-EOD-13348/09-2/B4,Z 4835/09-2345/09

Tné tdaje:
P 879/23 - 5846/23

Poznamky

K nehnutelnosti

627/23 - 3246/23

Zacatie vykonu zélozného prava veritela COOP Jednota Nitra, spotrebné druzstvo,
Stefanikova 54, 949 01 Nitra, ICO: 00 168 874 formou predaja zalohu na dobrovolnej drazbe
nebytovy priestor ¢.206/11., 0.€.0 v podiele 12381/14111 a spoluvlastnicky podiel
158253/957300 na spolo¢nych ¢astiach a spolodnych zariadeniach domu 2 pozemku, podla P

Ostatni vlastnici nevyZiadani.

Sprévca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

Legenda

Druh nebytového priestoru

12 Iny nebytovy priestor

Ostatné priestory nevyZiadané.

Iné fidaje - nepriradené

Zmena zapisu stavby na zaklade usmemenia UGKK SR - 2430/13

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Por.¢. 35, 38,39,40,41,42,43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,59

Zalozné pravo v prospech SANUS Real,s.r.0., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podla
V 6851/19 zo diia 8.8.2019 na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.406/IV, 0.8.0 v
celosti a k spoluvl.podielu 87565/957300 na spolod.&astiach, zariadeniach domu a pozemku -
3224/2019, - 2993/21, - 4462/21, - 4535/21, - 4537/21, -1084/23, -1509/23, - 359/24

Por.¢. 34,
60,61,62,63,64,65,66,67,68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,79,80,81,82,83,84,85,86,87,88,89,9
0

Zalozné pravo v prospech SANUS Real,s.r.0., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podf'a
V 6851/19 zo dita 8.8.2019 na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor €.305/111., 0.8.0
v podiele 12131/14111 a k spoluvl.podietu 158253/957300 na spoloé.¢astiach, zariadeniach
domu a pozemku - 3224/2019, - 606/22, - 3997/22, - 5783/22, - 1497/23, - 359/24
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Por.c.
34,60,61,62,63,64,65,66,67,68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,79,80,81,82,83,84,85,86,87,88,8
9,90

Zakonné zalozné pravo podla §15 zakona &.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.305/11L., 0.8.0 v podiele
12131/14111 a k spoluvl.podielu 158253/957300 na spolo&nych Castiach, zariadeniach domu a
pozemkoch podl'a Z 3528/20 - 2585/2020, - 606/22, - 3997/32, - 5783722, - 359/24

Por.¢. 35,38,39,40,41,42,43,44,45,46,47,48,49,5(),51,52,53,54,55,56,57,58,59

Zakonné zalozné pravo podla §15 zakona &.182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych

priestorov v zneni neskor¥ich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych -~
priestorov na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor £.406/IV., 0.6.0 v 1/l ak

spoluvl.podielu 87565/957300 na spolo&nych Castiach, zariadeniach domu a pozemkoch podfa

Z3528/20 - 2585/2020, - 2993/21, - 4462/21, - 4535/21, - 4537/21,-1084/23, - 359/24 :

Vlastnik poradové &islo 33

Zalozné pravo v prospech COOP Jednota Nitra, SD, Stefanikova 54, 949 01 Nitra, ICO: 00 168
874, podla V 3797/19 zo dita 30.05.2019 na nebytovy priestor &.206/1L., 0.8.0 v podiele : -
12381/1411 a spoluvlastnicky podiel : 158253/957300 na spolocnych €astiach a spoloénych
zariadeniach domu a pozemku - 2190/19

Vlastnik poradové &islo 33

Zaloiné pravo v prospech SANUS Real,s.r.0., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podl'a
V 6851/19 zo diia 8.8.2019 na nchnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.206/11, 0.¢.0 v
podiele 12131/14111 a k spoluvl.podielu 158253/957300 na spolo¢.¢astiach, zariadeniach
domu a pozemku - 3224/2019

Vlastnik poradové &fslo 33

Zakonné zalozné pravo podl'a §15 zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.206/11., 0.8.0 v podiele
12381/14111 a k spoluvl.podielu 158253/957300 na spolo¢nych &astiach, zariadeniach domu a
pozemkoch podl'a Z 3528/20 - 2585/2020

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
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Kopia je nepouZzitelna na pravne tikony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitené na vytyCenie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méoze vykonat len odborne sposobila osoba.

/
/
/
il
/7/:/ o
A .-,\a\"w
,/’/ f
s
i . 095/13/__/
271273 . / R

2 / ] ,/‘/
P

O

b

2095/18

d
2086/13

2088

S,

;

{I P
/‘auz‘obusové nédrazie \\

2095/33_

2085/34

%

2092/8

S a
. N A
. ; N 2N
Od’ & [any .
6‘/9 P 0 . ¥,
0 " S /
Y 2086/21 s, S '~
I A SEN Y 2093013 :

Okres Obec Katastralne Gizemie
Nitra Nitra Nitra
Urad geodézie, ka homatea Cislo zékazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenske;j republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na pareelu  2095/20

Kdpia je nepouzZitelna na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
l?amm a Cas vyhotovenia 20.5.2024 21:19:31 Bez autorizicie
| Udaje platné 17.5.2024 18:00:00

Informagny Systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Okres : 403 Nitra Détum vyhotovenia
Obec 1 500011 Nitra Cas vyhotovenia
Katastralne izemie 839914 Nitra Udaje platné k

Vypis je nepouitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3880 CTASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

¢ 20.5.2024
¢ 21:36:24

17.5.2024 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloc¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutePnost’ pozemku | prdvneho
pozemiu vztahu
2095/10 1500 | Zastavané plocha 18 203 1 1
anadvorie

Iné tdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutelnosti
203 Pamiatkova zéna

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutePnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemf obce

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNfCI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Pogz}dové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny Gdaj
1 | Plandora ¥én 1., Plandora, Ing., Martinsks dolina 95, Nitra - Zobor, PSC 949 01, SR, Ditum 11
narodenia: 24.06.1955
Titul nadobudnutia:

Kiipna zmluva V 6849/2019 -3221/19

Kipna zmluva V 1174/21 - 1059/2021
| (CKN parc.g. 2092/8, predajfia - koberce s.&. 2116 na parc.&. 2092/8)

Iné udaje: 5
Geom.plén &. 13/2015, Ziadost R 263/2017 - 1014/17
(CKN pare.&. 2095/1)

5243720 - 2976/20, - 1059/21

Pravo prechodu pesi aj autom po parc.¢.2095/1, 2095/3, 2095/10 a 2095/11 pre vlastnika parc.&.2092/8 -1 886/99, V

Q Poznimky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovan{
Néjomca - Neevidovani
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In4 opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno spocivajuce v préve prechodu cez P.C.2095/1,2095/3 pesi aj autom pre
vlastnika P.C.2093/6 LV.C.4328 podla V 1300/95 - 513/95, V 4855/12- 2567/12
Vlastnik poradové &islo 1 Pod V 1671/96 vzniké vecné bremeno prava prechodu cezp parc.C.2095/1 a 2095/3 pre
vlastnika parc.8.2093/4 L'V 4530, V 1671/96 - 745/96, V 4855/12- 2567/12
Vlastnfk poradové &islo 1 Pod V 1920/96 vznika vecné bremeno - prava prechodu cez pare.&.2095/ 1, 2095/3 pre vlastnika
parc.§.2093/2 LV 4566 pesi a autom, V 1920/96 - 968/96, V 4855/12-2567/12
Vlastnfk poradové &islo 1 Pod V 3386/97 vznika vecné bremeno pravo prechodu pesi
a autom cez pozemky p.¢.2095/1, 2095/3, 2095/10 v celom rozsahu pre p.6.2093/5 , V 3936/06,
V 4855/12 -587/98, 2567/12, - 1014/17
Vlasinik poradové &islo 1 Vecné bremeno spotivajiice v préve prechodu peso aj autom po parc.¢.2095/1 ,2095/3, 2095/10
pre vlastnika parc.2092/8 -V 2189/99 -1886/99;
Vlastnik poradové &islo 1 Prévo prechodu cez p.€.2095/1,2095/3 pesi aj autom pre
p.6.2093/11 V 4330/99-2037/99, V 4855/12-2567/12
Vlastnfk poradové &islo 1 vecné bremeno-pravo prechodu pesi aj autom,osobnym a nakladnym cez p.€.2095/10 pre
vlastnika p.&.2091-LV.C.5281 v rozsahy vyznacenom v geom.pléne &:109/99 podla bodu 1V a
V zmluvy V 2872/99-2105/99
Vlastnik poradové &fslo 1 vecné bremeno cez p.£.2095/1,2095/3,2095/10, v prospech p.€.2095/5 -pravo prechodu peso aj
autom v rozsahu GP &. 192/1999 a GP G1-254/19 podla V 3883/99- 2108/99, V 5517/16-
2994/16, -3510/19
Vlastaik poradové &fslo 1 vecné bremeno cez p.€.2095/1,2095/3,2095/10 v prospech p.&.2095/5 -préavo prechodu peso aj
autom v rozsahu GP €. 192/1999 a GP G1-254/19 podla V 3884/99- 2109/99, V 6090/16 -
3127/16,-3510/19
Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno - pravo prechodu pesi a autom cez p.8.2095/10 v celom rozsahu uvedenej
parcely v prospech vlastnika p.¢.2095/15 podla V 1633/2006 zo diia 6.4.2006 - 4729/2006
Vlastnik poradové &fslo 1 Vecné bremeno-pravo prechodu pesi a autom cez p.&.2095/1 v prospech vlastnika p.£.2096 a
stavby Hlavna budova s.¢. 1484,podl'a V 3936/2006 zo dita 23.8.2006 - 6236/2006
X 148/2007 - 1441/2007
Vlastnik poradové ¥fslo 1 Vecné bremeno spocivajiice v prave vlastnika rozost. nebyt.priestoru £.4/11. a spoluvl.podielu
32119/957300 na spol.&astiach,zariad.domu a pozemku,prechadzat’ a jazdit’ motor. a
nemotor.vozidlami po celom rozsahu p.¢. 2095/10 podla V 706/09, V 4855/ 12-397/09, 2567/12
Vlastnik poradové &slo 1 Vecené bremeno spocivajice v préave prechodu a prejazdu peso alebo motor.prostriedkami cez
pozemok CKN p.&. 2095/10 v celom rozsahu v prospech vlast.nehn.:stavba s.8. 1766 na
p.€.2093/6 stavba 5.€.2125 na p.£.2093/1 L(LV 5275) podl'a V 3307/11, V 4855/12-2184/1 1,
2567/12
Vlastnik poradové &fslo 1 Vecné bremeno-pravo prechodu a prejazdu pefo a mot.prostriedkami cez CKN
p.€.2095/3,2095/10 v celom ich rozsahu v prospech vlast.nehn.CKN
p.€.2095/24,2095/23,2093/3,2093/1 spolu so stavbou-predajne(LV 7394),podl'a V 5860/12-
| 3094/12
Vlastnik poradové ¥slo 1 Zalozné pravo v prospech SANUS Real,s.r.0., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podl'a

V 6851/19 zo diia 8.8.2019 na nehnut. reg.,,C" parc.£.2094, 2095/ 1, 2095/3, 2095/4, 2095/10,
2095/15, stavby: obchod.dom INTERIER s.£.2658 na p.€.2095/15, objekty sluZieb 5.6.2713 na
p.€.2094 - 3224/2019

VYpis je nepouZiteny na privne Gkony
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MESTO NITRA, Stefamkova trieda 60 .

lo: SP 29410/ 2008- 003~Ing \’ \% Nme dita 1900 2004
SP 4361/2009-003-Ing. VV

. Jin Plandora - POLYGON

Vec: Kolaudaéné rozhodnutie
 KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mesto Nitra ako prisluiny stavebny Grad podfa § 117 ods. 1 zakona ¢ 50/1976 Zb. o
m planovani a stavebnom poriadku {stavebny zdken) v zneni neskorsich predpisov {d'alej
en ,stavebny zakon™) prerokoval navrh stavebnika: Ing. Jan Plandora - POLYGQ}\ so sidlom
oboriho 1 Nitra. v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom Ing. Petrom Starovitom. bytom
unajska 7, Nitra, zo diia 17.12.2008, navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia stavby
bilej na samostatné uZivanie (novostavby) ,Prestavba a dostavba aredlu P()LY(,OI\“
Coboriho/Cintorinska ul., areal Polygén Nitra, stavebnych objektov: SO — 203 - C — Nadiroviiové
parkovisko — Autopark Pelygon ebchodny dom, SO 01 ~ Nadstavba bytov autopark Polygon,
SO 02 — Spladkovi a dakd'ovd kanalizdcia, SO 03 — zemni el. kdblova pripojka NN, SO 04 —
Sadové upravy, SO - 301 ~ Aredlovy vodovod, SO - 403 - Zaolejovana Kanalizicia, SO - 404
= Odlucovaé olejov, SO — 501 ~ Aredlovy rozvod plynu do navrhovanych kotolni, SO - 603 ~
Vaiitroareilovy silnopriudovy rozved elektrickej energie, 2 prevadzkovych siborov: PS 100 -
Technologia kotolne. pre ktoru bolo vydané tizemné rozhodnutie o umiestneni stavby (zmena
uzemného rozhodnutia) vydané Mestom Nitra &. SP 18340/2005-014-Ing. Ko, zo dita 24.01.2006,
pravoplatné dia 23.03.2006 stavebné povolenie & 4721;“2()06—00?~Ing.2a zo dia 08.06.2006,
pravoplatné 06,07, 2006 dodato¢né povolenie nepovolenych zmien stav by a povolenie zmeny stavby
pred dokoncenim & SP 24466/2007//SP 2587/2008 — 007 — Ing. Vy zo dia 07.03.2008.
v kolaudacnom kanam s dotknutymi organmi a so zndmymi G¢astnikmi konania postupom podla §
80 stavebného konania a posudil postupom podl'a § 81 az 81b stavebného zdkona.

Na zaklade vysledkov kolauda¢ného konama stavebny trad podla § 82 stavebného zdkona a

_§20 vyhiagky ¢. 453/2 OUOL z
] povol'nje uZivanie stavby

»Prestavba a dostavba aredlu POLYGON*
- Coboriho Cimtorinska ul,, aredl Polygén Nitra -
¥rozsahu stavby: ' ’ ‘
Al stavebnych ab;ekmv : ‘
SO-203.C- Nadidiroviiové parkevisko — Autopark Pulygon ohchodn) dom:
SO 01 - Nadstavba bytov autopark Polygon:
SO 02 - Spladkova a daid’ova kanalizdcia:
SO 03 - zemna el. kablova pripojka NN:
04 Sadové dpravy:
V=361 - Arealovy vodovod:
g- 403 - Zaolejovan4 kanalizécia :
404 - Odludovaé olejov :
=501 — Aredlovy rozvod plynu do navrhovanych kotolni :
=603 - Vnutreareilovy silnopridovy rozvod elektrickej energie :
Previadzkovych sithorov
ES 100 — Technolégia kotolne :
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parc. &. 2095/19 novovytvorena parcela, odclcnena z pare. ¢. 2095/10,

malrﬂne azemie:  Nitra;
Stayba sa bude uZivat' na:

néel stavby: pozemna stavba, pebytovd budova -~ budova pre kryté parkovisko
sbchod, stuzby, bytové priestory
charakter stavby: stavba trvala

Stavba obsahuje:
Al stavebnych objektov :
S0 — 203 - C — Nadiroviiové parkovisko — Autopark Poly gén obchodny dom:
parc.¢. 2095/19 k. &. Nitra:
navrhovany objekt je riedeny ako $tvorpodiaZny z ¢asti podpiviideny s roviou konstrukciou strechy
nosnta konstrukeiu celého objektu tvori ocelobeténovy monoliticky skeiei,
objekt pozostiva z dvoch samostatnych a naviajom komunikatne prepojensch. celkov: obchodné
priestory pristupné od Coboriho ulice a parkovaci ubjekt otvoreného xhamktc: w pristupny z areals
Polygon; ‘
gast’ obchodnych priestoroy tvoria tri nadzemné podlaZia a jedno podzemné pod ¢ast'ou pédorysu;
jednotlivé podlaZia su pristupné doskovym tojramennym schodiskom, na jednotlivych podlaZiach st
nayrhnuté predajné priestory a hygienické priestory pre zamestnancov predajni;
gast’ parkovacich priestorov tvoria $tyri nadzemné podlaZia. navzajom oproti sebe posunuté o polovicu
kondtrukénej vyiky. na spristupnenie jednotlivich podlazi su pre. automobily pavrhnuté priame
komunikacné rampy. pre chodcov je navrhnuté samostatne schodisko pri viazde do objekiu. odstavné
plochy st navrhnuté na kolmé parkovanie so stredovou komunikaciou;
max. podorysné rozmery objektu sit 43.58 x 43.50 i, max. vy¥ka objektu je +11,28 m od 0.000 = 146.6
m. w. m. parkovisko méd navrhnuté kapacitu 200 pdrkovacxch micst, in§taldcie ZTI. UK,
elektromitalcia, vzduchotechnika, bleskozvod:
stavebnotechnické rieSenie vyvold mensie biiracie a demontaZne prace a to vybiranie zamkovcj dlazby,
stavajuceho parkoviska aoporného marika, odstranenie asti asfaltovej komunikacie pri realizacii
viutroarealovych pripojok;
SO 01 - Nadstavba bytov autopark Polygon:
= parc. €. 2095/19 k. 4. Nitra;

objekt predstavuje stavebné tpravy a nadstavbu 8O - 203 - C nadiroviiové parkovisko

stavebné dpravy:
' v stropoch  existujicej - kondtrukcte nadzemného parkoviska: prerazeme otvorov pre zvody

spladkovej kanalizacie, vodovodného potmbxa '

*  navyienic pod]aimsn na 6 NP

dispozicia:

* 23 bytovych jednotiek a dva kanceldrske priestory

vnuitorné rozvedy ZT1, EL, UK, plynoin3talicie napojené na SO 501;

PO, bleskozvod, novy maly zdroj znelistenia ovzdudia - kondenzainé plynové kotle Viesemann

Vitodens 200 pre kazdy byt;

maximalna vvika nadstavby: hrebei strechy +14 750 mod * 0, 0004 45 4m. n. m;
SO 02 - Spladkova a daid’ové kanalizacia:
= parc. & 2095719, k. 0. Nitra: '
= spladkové dopadové vody budi zvedené zvumm zvodmi v ramei ab;akm SO 0L na napniziom podlaéx
sa pripoji aj dazd'ova kanalizicia zo strechy objektu a spolu sa napoia na jednotnu aredlovi kanalizaciu
PVC rary DN 150, hrdlované 2, 3, § m tesniace pomoacou tesniacich gumovych kriaZkov
SO 03 - zemna4 el. kablova pripo;ka NN:
= parc. £ 2095710, 2095/19, 2095/] k. G. Nitra; _ ,
*  samostatny kdblovy vyvoed NAYY-J 4x240 mm’ z existujicej kioskovej transformovne TBSV
220,42 /0,24” kV, 630LVA uloZeny v zemi, v kdbelovode a ukongeny v rozpojovacej istiacej skrini SR
4, osadenej do steny objektu. Celkova dizka cca 145 m
80 04 - Sadové tipravy:
= parc. & 2095/19, k. 4. Nitra;

°  extenzivna zelend strecha na 5. NP, vatriu medzi pavlacami, vysadend travnikom, rozchodnikmi
a suchomiinymi trvalkami
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SO - 301 - Arealovy vodovod:

- parc. & 2095/19 k. &. Nitra: ' .

- aredlova vodovodna pripojka ~ HDPE D 63. ( DN 50 ) PN 10 - dizka 22,0 m napojena z jestvujiceho
aredlového rozvodu vody;

SO - 403 - Zaolejovana kanalizécia :

- parc. & 2095/19 k. 6. Nitra; v

- zaolejovana aredlova kanalizcia dazd'ovych véd z PVC DN 200 - dizka 13.0 m na stoke si navrhnuté
tri typizované revizne Sachty a odludovad ropnych latok; ‘ ,

- splaskova kanalizacia PVC DN 200 dizka 6.0 m zadstend do jestvujiicej arealovej kanalizacie;

SO - 404 - Odludovaé olejov : '

- parc. & 2095/19 k. 4. Nitra:

- navrhovany odjutovag ropnych latok Je osadeny na vystupe zaolejovanej kanalizacie parkovisk. shi3i na
precistenie dazd'ovych vad z ploch parkovisk pred ich odvedenim do jednotnej kanalizatnej siete,
menovity vykon ORL je 15,0 Is a vystupné hodnoty vy&istenej vody na odtoku predstavuji menej ako
0,5 mg/ NEL; ’ _

8O - 501 — Aredlovy rozvod plynu do navrhovanych kotolni :
parc. & 2095/19 k. 0. Nitra: '

- napojenie z jestvujiceho arealoveho STL plynovodu DN 80. PN 1, ktorv je vedeny v komunikacii pri
objekte, k objektu bude vybudovana STL plvnova pripojka znir ocefovych DN 32 dlzky 6.0 m
ukonend hlavnym uzéverom plynu - gul'ovym kohttom s izolaénym spojom CIM 416 - DN 32,PN 16
v skrinke RaM plynu vytvorenej na obvodovej stene objektu:

= od BAP bude vedené NTL plynové potrubie DN 40 z ocel. rur pe obvodovej stene do kotolne
Kk plynovému kotlu v LP.P,; ' '

8O - 603 - Vnatroareslovy silnopridovy rozvod elektrickej energie :

- parc. & 2095/19 k. 4. Nitra: , o

- Vybudovanie vnitroarealového siin pridového rozvodu el. energie k objektu kiblami AYKY;

B/ prevddzkovych sibarov ; ' :

PS 100 ~ Technolégia kotolne :
parc. & 2095/19 k. 1. Nitra; S - »

= vykurovanie objektu SO - 203 - C bude zabezpetené z domovej teplovodnej kotolne na spafovanie
zemného plynu kondenzadnym kotlom 60 kW umiestnenym v samostatnej miestnosti suterénu. odvod

1. Pre uiivanie stavby stavebny drad stanovuje podl'a § 82 ods. 2 stavebného zdkona tieto
podmienky: : ‘

1.1, uzivat’ stavbu na ugel, ureny v tomto rozhodnuti:

1.2. udrZiavat' stavbu v salade s dokumentaciou overenou stavebnym dradom a s rozhodnutim
stavebn€ho tradu (stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie) v dobrom technickom
stave tak. aby nevzniklo nebezpelenstvo poziamnych a hygienickych porich, alebo
problémov, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o
najviac predlzila jej uzivatePnost: : '

1.3. zabezpetit' vykonavanic prevadzkovych reviznych sprav a odbornych prehliadok zariadeni
v predpisanych terminoch v zmysle prislusnych STN a vyhlasok;

1.4. predmetom kolaudagného rozhodnutia je len ¢ast’ stavby uvedena vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia, po dokongeni ostatnych objektev stavby je stavebnik povinny poziadaf

~ stavebny drad resp. Specialny stavebny urad o vydania kolaudaéného rozhodnutia.

2, Podmienky vyplyvajice z vyjadreni dotknutych orginov: Tl

2.1. MsU Nitra, odd. komun4lnych finnoesti a Zivotného prostredia & 1426/0KCaZP/2009 —
11.02.2009 , ’

- Upozomujeme prevadzkovatel'a na pinenie vybranych povinnosti vypl¥vajicich z platnych
pravanych predpisov vo veciach ochrany ovzdusia: ‘ ‘

= Odvedenie spalin bude po cely Cas prevadzky vertikalne min. 4 m nad terénom s minimalnym
0.4 m prevyéenim nad strechou, CE .

-~ pri kazdej zmenc v technologii s vplyvom na mnozstvo a zlozenie emisif poziadat' o sthlas
organ ochrany ovzdusia,

- Previdzkovatel zdroja znecistovania ovzdusia kazdoroine najneskér pred - zaliatkom
vykurovacieho obdobia vykona kontrolu a reviziu nastavenia horakov,
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2.2 Impekmrm prace Nitra, é. 138/32/2009 - 26.01.2009
V elektrickom rozvadzadi na 1. NP sa nenachadea j&éﬂﬁpﬂiﬂ\‘d schéma zapojenia. o jc v
rozpore 5 § 6 ods.] pism. d} zikona &. 12472006 Z. z. v neni neskordich predpisov.
V priestoroch objektu stavby na VI NP nie si orznatené inikové cesiy bezpe€nostnvm
oznadenim. &o je v rozpore s § 6 ods.l pism. d) zdkona ¢. 1242006 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov v nadvdznosti na § 2 ods. 1 § 3 NV SR &.387/2006 Z. z.

- Prekazky na NP ( kﬂp‘sf} me si oznatené predpisanym hezpecnastnvm oznalenim, &o je v
rozpore s § 6 ud»i pismi. a) zakona ¢. 124/2006 7. z. v zneni neskordich predpisov v
nadviiznosti na § 2 ods. 1, § 3 priloha ¢ S bod 1. NV SR & 38772006 Z. z

- Komunikacie v priestoroch parkovacich pléch na [V. NP nie s vybaxien.é dopravnym
znacenim, ¢o je v rozpore s § 6 ods.i pism. a) zakona £ 12472006 7. 2. v zneni neskordich
predpisov v nadviiznosti na § 20 ods.5 vyhl. SUBP ¢ 391 1982 Zb. v zneni vwhl. SUBP
£.48411990 Zb.

=V 5 miestnostiach sklend vypln csbvodovej steny v pnestoroch kancelarii na L. a IV. NP uie je
zabezpeéena proti padu osdb, ¢o je v rozpore s § 6 ods. | pxsm d) zakona &. 124/2006 Z. z. v
zneni neskorSich predpisoy.

YV 12 pripadoch jednotlivé schodidlové ramend schodista vedia vytahu nie sit vybavené
zachytnym drzadlom dspoﬁ na jednej strane, ¢o je v rozpore s § 6 ods. 1 pism. a) zakona £.
12472006 Z. z. v neni neskordich predpisov v nadvidznosti na § 17 ods.2 vyhh SUBP ¢
5911982 Zh. v zneni vyhl. SUBP &.48411990 Zb.
Zabradlie na VI NP vedla vytabu mé medzern medzi pmlmdmmz plochou a zabradlovou
vypliou 3ir§iu ako 120 mm, o je v rozpore « § 6 ods. | pism. d) zakona & 1242000 2. ¢ v
zneni neskorlich predpisov nedodrZanim bezpetnosine) Grovne, kiord vyplyva z STN 74 33035
&.35bodc).
2.3. Okresné riaditel'stvo hasiéského a zichranného zboru & ORHZ - 55/2009 - 6.2. 2009
- Mont42 EPS, poZiarnych stien a poiarnych uzéverov dokoncit’ do 30.3.2009
3. Rozhodnutie 0 namietkach uéastnikov konania:
- v kolauda¢nom konani ulastnici konania nevzniesh Ziadne namietky a pripomienky.
Stavbu moZno zatat’ uZivat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.

V sulade sustanoveniami § 130 stavebného zdkona, viastnik stavby je povinny dokumemtdciu

skuto¢ného realizovania stavby uchovavat po cely ¢as jej uZivania; pri zinene vlastnictva stavby ju
odovzda novému nadobudatel'ovi 2 pri odstraneni stavby stavebnému tradu.

Odévodnenic ~

Dfia 17.12.2008 podal stavebnik: Ing. Jan Plandora - POLYGON so sidlom Coboribe |
Nitra, v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom Ing. Petrom Starovicom, bytom Dunajské 7,
Nitra, na stavebny trad Mesto Nitra, Mesisky drad v Nitre, ndvrh na vydanie kaiauddénchﬂ
rozhodnutia stavby spdsobilel na samostatné uzivanie (novostavby} ,Prestavba a dostavba aredlu
POLYGON*, Coboriho/Cintorinska ul., areal Polygén Nitra, stavebnych objektov: SO - 203 - € ~
Naddroviiové parkoviske - Autopark Polygén obchodny dom, SO 01 - Nadstavba hytov
antopark Polygon, SO 02 ~ Splatkova a daid’ova kanalizacia, SO 03 - zemni el. kiablova
pripojka NN, SO 04 - Sadové apravy, SO - 301 - Aredlovy vodoved, SO - 403 — Zaolejovana
kanalizdacia, SO -~ 404 - Odluéovaé olejov, SO - 501 - Areilovy rozvod plynu do
navrhovanych kotolni, SO -~ 603 — Vaiitroaredlovy silnopridovy rezvod elektrickej energie, a
prevadzkovych siborov: PS 100 - Techneldgia kotolne.

Podl'a § 80 stavebného zakona stavebny drad oznamil zacam konania v";uks. m umaﬁmi«om
konania a dotknutyin orgdnom a naradil dstne konanie ‘;p()j(‘nf. s miestnym zist'ovanin. kioré sa
uskuto¢nilo dita 27.01.2009. Sucasne ich upozornil, e svoje namietky @ pripomienky méiu uplamit
najneskér pri Ustnom konani, inak sa na ne neprxhlmdﬂe Na kolaudaéné konanie prizval
projektantov a zhotovitel'a. Z kolaudaéného konania stavebny trad spisal protokol podla § 81a ods.
| stavebného zakona.

Stavebny trad ma za to, Ze ostatni pozvani G¢astnici konania a dotknuté organy kiori sa
konania nezii¢astnili, sthlasia s vydanim rozhodnutia.

StavebnVy 'irad v konani zistil, Ze stavba bola uskutotnend podla dokumentacie overenej v
stavebnom konani. Skuto¢né realizovanic stavby a jej uZivanie nebude ohrozovat verejny zdujem,
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‘nebude ohrozeny Zivot a zdravie 0sOb, ani Zivotné prostredie, pri uZivani bude zachovani

bezpecnost' prace a technickych zariaden,

V kolauda¢nom konani téastici konania nevzniesli Ziadne némietky a pripomienky.

Z predloZenych dokladov vyplyva, Ze stavba je schopnd uZivania. »

Na zéklade poziadavky SPP distribticia vo vyjadreni &. 8026030408, prilohe k zmluve o pripojeni

a na zaklade spresnenia pri uzatvarani zmluvy o prevode plynového zariadenia stavebny tirad pocdas

konania, stavebny trad SO 16 rozélenil na distribuény SO 16 01 a pripojovaci SO 16 02 plynovod

a tak aj bol tento objekt stavby skolaudovany. '

Ku kolauda¢nému konaniu stavebnik predlozi} :

- projektovi dokumentaciu overend v stavebnom konani: _

= 2 x projektovi dokumentaciu skutotného vyhotovenia autor: Ing. arch. Zelenicky

- doklad o zaplateni spravneho poplatku - '

- Uzemné rozhodnutie 0 umiestnen; stavby (zmmena dzemného rozhodnutia) vydané Mestom Nitra &SP
18340/2005-014-Ing. Ko, 70 diia 24.01.2006. pravoplatné diia 23.03.2006 ,

- stavebpé povolenie &. 472}1‘2006-0{)7~111g,23 20 dia 08.06.2006, pravoplatné 06.07.2006

- dodatogné povolenic nepovolenych zmien stavby a povolenie zmeny stavby pred dokonéenim ¢, SP
24466/2007//SP 2587/2008 - 007 — Ing. Vy zo diia 07.03.2008

- splnomocnenie na zastupovanie ' o

- Zavizné stanovisko Regionalneho drady verejného zdravotnictva HZP/A/2009/00281 - 20.2.2009

- Stanovisko Okresného hasi¢ského a zachranného zboru ¢é. ORHZ - 55/2009 - 6.2.2009

- Zavizné stanovisko Indpektoratu price Nitra &, 2807/674/2008/K ~ 20.06.2008

- Zapis o odovzdani a prevzati stavby , ' N »

=GP 117/2007 20 dia 15.05.2007(Viadimir Trebaticky, Sered) overeny spravou katastra Nitra pod ¢&.
852/07 diia 18.05.2007. GP 24772007 zo diia 23.05.2008 (Vladimir Trebaticky, Sered). overeny spravou
katastra Nitra pod &. 1157/08 diia 04.06.2008 .

- Vyjadrenia dotknutych organov, protokoly, certifikity, doklady v zmysle prilohy protokolu ¢ SP
29410/2008-003-Ing. Vy zo dita 27.01 .2009 '

Predmetom kolaudacného rozhodnutia je len ¢ast’ stavby uvedena vo vyrokovej Zasti tohto
rozhodnutia, ,
Na zaklade vysledkov konania stavebny trad rozhodol tak, ako e uvedené vo vyroku rozhodnutia,

. Poulenie
Podla § 53 a § 54 zakona &. 7171967 Zb. o spravnom konani {spravny poriadok) v zneni neskor&ich
predpisov proti tomuto rozhodnutiy moZno podat’ odvolanie v lehote 15 dnf odo dha oznamenia
rozhodnutia uéasinikovi konania, Odvolanie sa podava na Mesto Nitra, ﬁzefépikeva trieda 60,

‘Nitra,

V zmysle § 244 a nas!. Obcianskeho sudneho poriadku ¢. 99/1963 Zb. v znenj neskor$ich predpisov
Jje toto rozhodnutie preskumatel'né sidom a3 po nadobudnuti pravoplatnosti a vyuziti vetkych
riadnych opravnych prostriedkov. o

Jozef Dvong
" primdtor mesta
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T e —
Dorudi sa Gtastnikom komania — & SP 29410/2008//4361/2009-004- Ing. Vy ~ 19.03.2009:

1. Ing. Jin Plandora, Dolnohorska 2939/39, Nitra

Dorm‘fi sa dotknutym orginom:

Indpektorat price, Jelenecks 49, 949 0} Nitra

Technick4 infpekcia a. s., pracovisko Nitra, Mostn4 66, P. O. Box 29 B, 949 01 Nitra

Regionalny urad verejného zdravotnictva, Stefinikova 58, Nitra

OR HaZZ , Dolnoterménska 64, Nitra

Krajsky pamiatkovy tirad v Nitre, Hradné némestie 8, 949 01 Nitra

Zapadoslovenska vodarenska spoloénost a. s., OZ Nitra, Za hydrocentrilou 4, 949 60 Nitra

Zapadoslovensk energetika a. 5. Culenova 6, 816 47 Bratislava

T-Com, PO BOX 4 974 08 Bansk4 Bystrica

10 Orange Slovensko a.s. Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava

i1. RNDr, Viadimfr Paltak, SATRO s.1. 0., Polianky 9, 844 37 Bratislava

{2. T-Mobile Slovensko, a.s., Vajnorsks 100/A, 831 03 Bratislava

Prizvani: . , ;

13. Ing. arch. Tibor Zelenicky, Farsk4 37. 949 0] Nitra

14. Ing. Ivan Paiffy, Muraniho 25, 949 11 Nitra

15. JiFi Slezak, Priechodna 37, 949 01 Nitra

16. Ing. Stofan Furda, Stiavnické 20, 949 01 Nitra ,

17, Eva Ostertagova, Nabrezie mlade¥e 83, 946 01 Nimra

18. JPROS 5. 1. 0., Ing. Zdenek Drobéna, Kasalova 22,949 01 Nitva

19. Ing. arch. Peter Rehak, Fraiia Mojtu 34. 949 01 Nitra v

N. 20. spinomocneny zistupca Ing. Peter Starovie, Dunajské 7, 49 11 Nitra

R RN A PN




-—'

Zmeny oproti pévodnému projektu a ich zdovodnenic :

Pévodny projekt: ,,Nadstavba bm,mm Polygon ,. na ktoré bolo vydané dodatoéné
povolenie rozostavanej stavby a zmena rozostavanej stavby pred dokon¢enim diia 7.3 2008,
nadobudlo pravoplatnost’ 21.4. 2008. |

Zastavané plocha ani vyska objektu sa oproti povodnému projektu nemenila.

Povodny zémer, vytvorif nad poschodovym parkoviskom byty sa nemenil. Nemenil sa ani
charakier bytového komplexu- v strede ktorého je vytvorené trium o rozlohe cca 300m2.
Okolo dtria su umiestnené byty, na 5.NP / 1.podlaZie bytov/ je vstup do bytov z polo
zakrytyeh pavla&i, ako v projekte. Na tomto podlaZi je jedna zmena: Namiesto
bytu 5.4., velkého dizbového bytu vznikli tri mensie bytové jednotky- dve garzonky 5.11,
5.12 a dvojizbovy byt 5.12. Zaroveii sa &iastodne zmendilo atrium- z dih3ej strany sa ubralo
cea 2,5m. o

Na 6.NP, /2.podlazie bytov/ st nasledujiice zmeny:

1.V pbvodnom projekte bola vychodné &ast’ bytového komplexu na 6.NP identické s SNP.
Bolotam S trojizbovych a1 dvojizbovy byt. Nakolko o velké 3izbové byty nebol zaujem
poas realizdcie sme urobili zmenu. Spojovaciu chodbu- polootvorent: paviad sme preloili do
stredu, ako chodbu medzi dva rady bytov. Takto sme namiesto §tyroch trojizbovych bytov
vytvorili 4 vétsie dvojizbové byty, 3 mensie dvojizbové byty a jednu garzonku.

2, V povodnom projekte nad povodnym bytom $.4. bola uZ len rovné strecha.

V zaujme zlepSenia celkovej ekonomickej ndvratnosti stavby, ked' len samotné stavba
4podlazného parkoviska stila takmer 35mil sk a névratnost’ je velmi dlhodoba, sme nad touto
¢astou vytvorili identické byty ako na 5.NP- dve garzénky a Jjeden 2izbovy byt.

Umiestnenie schodisk a ostatné komunikadné chodby zostali oproti pévodnému projektu
nezmenens. o ' ‘ )

Zmenou projektu sme namiesto pévodnej skladby . 16bytov z toho:

Jeden dizbovy ‘

Dvanést’ 3izbovych

Dva 2izbové

Jeden lizbovy

Vytvorili sme novi skladbu 25 bytovych jednotiek 7 toho :

-

Dvoje kancelarskych priestorov
Pdr 3izbovych '

- Trinast’ | a2 2izbovych

P&t garsoniek .

Zmenou sme vytvorili 7bytovych jednotiek navyse, hiavne pre starSich Fudi a mladsie rodiny







Znalec: Ing. Andrea Bothové4 ¢islo posudku: 122/2024

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok  som vypracovala ako znalkyna zapisana vzozname znalcov timoénikov

a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo,

odvetviach : Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 910312.
Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 122/2024.

.

Zarovei vyhlasujem, ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku .

Ing. Andrea Bothova
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