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I. UVOD

1.

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti: administrativna budova sipisné ¢islo 404

zapisanej na liste vlastnictva Cislo 2791 a pozemkov zapisanych na liste vlastnictva & 92,
k.U. Tuchyna, obec Tuchyna, okres Ilava.

2.

Uéel znaleckého posudku

Viykon zéloZného prava formou dobrovolnej drazby podla zdkona NR SR ¢&. 527/2002 Z.z.

Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici
na zistenie stavebnotechnického stavu)

14.01.2025 - datum obhliadky

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje

26.02.2025

Podklady na vypracovanie posudku
a) podklady dodané zadavatel'om :

e Objednavka

e Projektova dokumentacia

b) podklady ziskané znalcom :

e Zameranie a zistenie skutkového stavu nehnutel'nosti
Vypis z listu vlastnictva ¢. 2791 a 92, k.0. Tuchyfa, vytvoreny cez katastrainy portal
Informativna kopia z katastrainej mapy k.U. Tuchyria vytvorena cez katastralny portal
Ortofotomapa lokality k.G. Tuchynia
Fotodokumentacia
Inzerdty zweb stranok realitnych kanceldrii  (www.trh.sk, www.reality.sk,
www.nehnutlnosti.sk, www.topreality.sk, www.bazos.sk)




JHSs. r. 0. Znalecky posudok 91/2025 3

6.

Pouzité pravne predpisy a literatira

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach,
nahradach vydavkov a ndhradach za stratu Casu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov
v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni
Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel’nostlam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska €. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republlky ¢.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vIastm’ckych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

STN 734055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Vthaska SU SR ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Index vyvoja cien — Cenové Urovell pre metodiku USI, Ustav sidneho znalectva
Bratislava (http://www.usz.sk/sk/pre-znalcov/indexy-vyvoja-cien)

Vyvoj nezamestnanosti — mesacné Statistiky, Urad préce, socialnych veci a rodiny
(https://www.upsvr.gov.sk/buxus/generate page.php?page id=855042)

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Dusan Majdich — VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovenskd technicka
univerzita, 2006

Zbornik prednasok zo semindra k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlaSok MS
SR ¢. 626/2007 Z.z., €. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a ¢, 254/2010 Z.z., november
2010

Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majduch, PhD. -
Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012

Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Podla prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:

Definicia pojmov .

Vseobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledné objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sit'aZe, pri poctivom predaiji, ked’ kupujlci aj predavajici
budi konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnené neprimeranou pohnttkou.

BUDOVY a STAVBY

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovad hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo mozné hodnotent
stavbu nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavby

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou stGcastou procesu
ohodnotenia, pri ktorej si zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera
dokoncenia a pod. Technickd hodnota je nasledne vstupnou veliCinou stanovenia vSeobecnej
hodnoty metddou polohovej diferenciacie, pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej
hodnoty kombinovanou metddou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatelov podla
vzt'ahu:

VH = M * (RU * kcy * ky * kzo * kve * ki * km) (EUR)

M - udava pocet mernych jednotiek hodnoteného objektu vypocitanych podla technickej normy;
najcastejSie m? obstavaného priestoru (budovy, haly), m? zastavanej plochy (drobné stavby,
ktoré tvoria prisluSenstvo hlavnych stavieb, rodinné domy, samostatne stojacie garaze), m
dizky (inzinierske siete) kus (Specidlne konstrukcie).

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernd
jednotku porovnatel'ného objektu uréend z kataldgov rozpoctovych ukazovatelov urcenych
ministerstvom alebo stanovena tvorbou rozpoctového ukazovatela na mernl jednotku
hodnoteného objektu podla kataldgov rozpoctovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom.
Hodnota zakladnych rozpoctovych nakiadov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory
nie je uvedeny v kataldgoch urCenych ministerstvom, moéze byt vytvorend cenovou
kalkulaciou (ponukovym rozpoCtom) alebo na zaklade nakladov na obstaranie.

Pouzité su rozpoCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu VSH nehnutel'nosti
a stavieb (ISBN 80-7100-827-3), c.u. 4.Q 1996.

kcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom
ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel' porovnatelného
objektu. Koeficienty s urfené pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien
stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym UGradom SR
po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia je
pouzity posledne znamy index 4/2024 = 3,831.

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybaveni porovnatelného a hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov
jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavieb. Podl'a skutocného stavu nehnutel'nosti méze byt
pri ohodnoteni zohl'adnené poSkodenie alebo nedokoncenost’ jednotlivych konstrukci
a vybavenia objektu.

kzr - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou
hodnotenej a porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouZity pri bytoch, kde je zohl'adneny
priamo v rozpoctovom ukazovateli.

kve - koeficient vplyvu vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybavenia zavislych od konstrukcnej vysky v porovnani' s priemernou konstrukcénou vyskou
hodnotenej a porovnatelnej stavby. V zdsade nie je pouZity pri bytoch, kde je zohladneny
priamo v rozpoctovom ukazovateli.

ki - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti
od pouZitého materialu nosnej konstrukcie stavby.

km - koeficient vyjadrujlci GUzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené néaklady na vystavbu
v samom mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.
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Vychodiskova hodnota budov

Vypocet vychodiskovej hodnoty pre hodnoten( nehnutelnost’ je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). RozpocCtovy ukazovatel' hodnotenej nehnutel'nosti je vytvoreny
na m? obstavaného priestoru stavby v zmysle citovanej metodiky stym, Ze pri tvorbe je
zohl'adneny koeficient konstrukcie, koeficient vybavenia podlahovej plochy a vysky podlazi.
Nasledny vypocet je aplikovany a prevedeny podla vysSie uvedenej Metodiky a grogramoveho
vybavenia HYPO verzia 23.00.001 - ocefiovanie nehnutelnosti firmy KROS s. r. 0. Zilina.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je vypoditana podla vztahu:

TS
TH = -------- *VH (EUR)
100

kde:

TH - technicka hodnota stavby (EUR)

TS - technicky stav stavby (%)

VH - vychodiskova hodnota stavby (EUR)

Miera opotrebenia (O) stavieb je spravidla urfena linearnou metddou, v pripade potreby
analytickou metédou (budova po rekonstrukcii, modernizacii, stavebnych Upravéch). Opotrebenie
stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti
od veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uZivania stavby, udrzby stavy a pod.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava,
a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie. Pri ohodnoteni boli primarne
pouzité Udaje z kolaudacného rozhodnutia, sekundarne iné Udaje (potvrdenia pripadne odborny
odhad podla konstrukéno-materidlového vyhotovenia stavieb).

Zivotnost’ stavby (2) je pri ohodnoteni uvazovand ako celkova predpokladana Zivotnost
stavby v rokoch pri beznej Udrzbe od jej vzniku az do plneho zéniku. Zivotnost’ stavby je uréena
s prihliadnutim na je konstrukéno - materidlové rieSenie, technicky stav, spOsob a intenzitu
uZivania a vykondvan( Udrzbu. PouZité boli v praxi overené Zivotnosti stavieb uvedené v odbornej
literatdre. Pri starSich budovach sa stanovi Zivotnost’ kubickou metddou.

VSeobecna hodnota stavieb
Na stanovenie VSH stavieb sa v znaleckej praxi pouZzivaju metddy:

* Metdda porovnavania

e Kombinovana metdda (len pre stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)
Metdda polohovej diferenciacie

Zdbdvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie VSH

Pre vypotet VSH je pouZitd metdéda polohovej diferencidcie. Vynosova hodnota
a porovnavacia metdda nie je pocitana, pretoze nemal znalec k dispozicii relevantné podklady
pre dand lokalitu a typ stavby (nehnutel'nosti) a tieto ani nie sU verejne dostupné.




JHS s. 1. 0. Znalecky posudok 91/2025 6

Metoda polohovej diferenciacie pre stavby
Tato metdda bola aplikovana na nehnutel'nost, vychadza zo zékladného vzt'ahu:

VSHs = TH *kep  (EUR)

kde:

TH - technickd hodnota stavieb

keo - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na urlenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USL Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty prlemerneho koeficientu predajnosti
v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urlia Ciastkové koeficienty
pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie
vychadzaju z odbornych sklsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii
(zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie na vyslednu, platnd pre konkrétnu skupinu nehnutelnosti s rovnakymi parametrami.
Pri objektivizacii ma kazdé kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

VSeobecna hodnota nehnutelnosti je stanovena upravenim technickej hodnoty koeficientom
polohovej diferenciacie, ktory vyjadrujlci vplyv polohy a ostatnych faktorov vyplyvajlcich na VSH
v mieste a Case.

Vseobecni hodnotu pozemku (VSHroz) mozno stanovit’

 porovnavacou metddou, ked’ hlavné faktory porovnavania sti: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, spOsob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita,
atraktivita, pristup a pod.) a fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost’ zastavby pri
stavebnych pozemkoch), na porovnanie je potrebny subor aspofi troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat' na mernud jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie (doklad
o0 prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia byt
identifikovatelmé. Pri porovnani sa musia vylicit' vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
(pribuzensky vztah medzi preddvajlcim a kupujlcim, stav tiesne predavajlceho alebo
kupujL'lceho a pod.),

e vynosovou metddou a to kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov pocas
neobmedzeného obdobia podla vztahu VSHeo; = OZ/k, kde O je odcerpatelny zdroj,
ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prenaJmu pozemku a k je Grokova miera. Urokové miera zohl'adnuje aj zat'aZenie darou
z prijmu,

« metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podia vztahu VSHpoz = M * VSHu,.

Pozemky metodou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie podla vyhlasky & 492/2004 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov (vyhlaka €. 213/2017 Z.z., platnd od 01.09.2017), priloha &. 3, delia
na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.




JHSs. r. 0. Znalecky posudok 91/2025 7

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom tzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zdkon ¢. 64/1997 Z.z.
o0 uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadéch a vysporiadanie vlastnictva k nim v znen{
neskorsich predpisov), pozemky mimo zastavaného (zemia obci urené na stavbu (§ 43h zakona
€. 50/1976 Zb. - stavebny zadkon v zneni neskorSich predpisov), pozemky v pozemkovych
obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov
k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
a v hospodarskych dvoroch (§ 2 ods. 4 a 5 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach,
usporiadani  pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde
a o0 pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov).

Vseobecna hodnota sa vypocita podl‘a zakladného vzt'ahu:

VSHpoz= M * VSHw; (Eur),
kde:

M, - vymera pozemku v m?,
VSHw; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moZe stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl‘a vzt'ahu:

VéHMJ = VHm; * kep (Eur/mz),
kde:

| Kiasifikacia obce — nazov alebo udaj podl'a poctu obyvatel'ov EX::I/%Z

a) | Bratislava 66,39

b) Krajské mesta: Nitra, Presov, Trendin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska 26.56 |
Bystrica a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice ! |
€) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulds, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov ' 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov ] 4,98
 g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov | 3,32

VHw - jednotkova vychodiskovéd hodnota pozemku, ktora je stanovend podlia tabulky s
klasifikaciou obci vo vyhlaske ¢. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska €. 492/2004 Z.z.)
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kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podia vztahu:
kep = ks * kv * kp * ke * ki * kz * kr

kde:

ks -  koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

kv-  koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutoného vyuZitia pozemkov
k rozhodnému datumu.

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

ke - koeficient funkCného vyuZitia (zemia (0, 80 -2 ,00);
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkcného vyuzitia sa posudzuje podla uzemnoplanovacej
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych
intervaloch sa urCuje v nadvéaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie
podmienky.

ki-  koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia
cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu
Vv odporucanom intervale je zavisla od naroc¢nosti (financnej, technickej a pod.) slvisiacej
S napojenim.

kz-  koeficient povySujlcich faktorov (1,00 - 3,00);
Povysujlce faktory mozno pouZit, ak uZ neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajucich koeficientoch.

ke -  koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99).

Redukujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajucich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlicich faktorov stanovi
s ohl'adom na predpokladanu hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Ucely vysporiadania vlastnickych prav
k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujlcich faktorov
neprihliada na zataZe spdsobené viastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku
a pod.)

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutel'nosti na byvanie alebo
rekreaciu mozu mat’ jednotkovd vychodiskovll hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad
priemyselné, polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovi
vychodiskovt hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. V pripade zéujmu o pozemky v zriadenych zéhradkovych osadach, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkov(J vychodiskovt
cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zdujem. V takych
prlpadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny
zaujem.

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a:

Ziadne.,
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v stlade s Prilohou ¢. 3 vyhladky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
veobecnej hodnoty majetku. Vo vypolte sii pouZité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb” vydanej USI Zilinskou univerzitou v Ziline v roku 2001 pod ISBN 80-7100-827-3.

Prakticky vypolet vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti sa v posudku vykondva pomocou
vypoctového programu HYPO, ktory vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutelnosti a stavieb,
USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Na zéklade listu vlastnictva ¢. 2791 a 92 v k.0. Tuchyfia - vid' &ast’ IV. Prilohy

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 14.01.2025 spravcu konkurznej
podstaty nehnutel'nosti.

Zameranie vykonané dna 14.01.2025

Fotodokumentacia vyhotovena dria 14.01.2025

Pouzitd technika. Laserovy dialkomer BOSCH GLM 250 VF
Digitalny fotoaparat OLYMPUS SP-810UZ

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom:

Po stranke technickej

Zadavatel'om bola poskytnutd projektové dokumentécia. Skutkovy stav bol zisteny meranim,
ktory suhlasi s predlozenou projektovou dokumentaciou. Technicky stav budovy je nevyhovujuci,
budova je dihodobo bez udrziavania. Pravna dokumentécia je v stilade so skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
K vypracovaniu ZP bol zabezpeCeny znalcom vypis z listu viastnictva & 2791 a 92
v k.0. Tuchyia - vytvoreny cez kataster portdl UGKK SR, ako aj informativna képia z mapy
na predmetnu nehnutel'nost. Tieto boli pri miestnom Setreni porovnané so skutkovym stavom.
DoloZend pravna dokumentacia - list viastnictva, képia z katastrainej mapy s v sllade
So skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Administrativna budova s.¢. 404 na p.&.KN-C 502/6 k.0. Tuchyfia

Pozemky:
- parc. & 502/4, zastavand plocha a nadvorie, 176 m?2
-~ parc. €. 502/6, zastavana plocha a nadvorie, 87 m?
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
.ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informacia z Gzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov
Na zaklade spracovaného (izemného planu obce Tuchyfa, st pozemky uréené na byvanie
https://www.tuchyna.eu/obec/uzemny-plan/

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova s.¢. 404 na p.c.KN-C 502/6 k.. Tuchyia

POPIS STAVBY

Administrativha budova s.¢.404 na pozemku p.C.KN-C 502/6 sa nachadza v centre obce,
na hlavnej ulici obce Tuchyna. Je to samostatne stojaca murovana budova, ktord ma tri nadzemné
podlazia a jedno podzemné podlaZie, s plochou strechou.

Podzemné podlaZie je zaizolované proti vode a zemnej vihkosti, zasypané do Urovne
jestvujuceho upraveného terénu. PodlaZie je technické, kde je technickd miestnost’ v ktorej je
centralne umiestnené zariadenie vykurovania, centralna jednotka potitatovej siete, elektrickej
inStalacie, rekuperacie. Dalej v podlazi je sklad, umyvérefl a miestnost’ pre upratovacku.
V nadzemnych podlaZziach su kancelarske priestory so socidlnymi zariadeniami. Administrativna
budova je napojena na verejny vodovod, kanalizacia je do Zumpy, je napojend na elektrick( siet’,
na plyn. Ma pripojku telefénu, datovt siet, domaci telefon, rozvod TV signalu, ma elektronickd
poziarnu signalizaciu, bleskozvod. Budova méa zdroj vykurovania tepelné erpadlo typ Nibe zem-
voda, s geotermalnymi vrtmi v pocte 2ks, hlbky 90m. Tepelné éerpadio je s ekvitermickou
regulaciou upravujlcou teplotu vody vykurovania na zaklade vyvoja vonkajsej teploty. Dalej je
aj zalohovy zdroj vykurovania a to kondenza¢ny kotol na zemny plyn zn. Immergas. Vykurovanie
v celej budove je teplovodné podlahové, priprava teplej UZitkovej vody je zasobnikovym
ohrievacom vody napojenom na tepelné Cerpadlo, s akumulaénou nadrzou. Celéd budova je
vybavena riadenym vetranim rekuperdciou Zehnder, dalej je zabezpefovacie zariadenie,
kamerovy systém, elektronicky oviadané vonkajsie Zallzie, elektronicky oviddané osvetlenie.
Na streche budovy je meteostanica, ktord je prepojend s vnitornym elektronicky riadenymi
procesmi vykurovania, rekuperacie, osvetlenia..

Budova je inteligentnou, s elektronickym integrovanim riadenim budovy. Jednd sa
0 nizkoenergeticky dom, s nulou potrebou na vykurovanie a s minimalnymi narokmi na spotrebu
elektrickej energie. Zivotnost budovy stanovujem na 120 rokov, opotrebenie je stanovené
linedrnou metddou.

Administrativna budova je velmi dobrou budovou, s nadstandardnym technickym riedenim,
technickym vybavenim. Pri budove je parkovisko pre osobné motorové vozidla.

Administrativna budova bola dand do uZivania v roku 2018, na zaklade vydaného
kolaudacného rozhodnutia diia 13,4,2018, &.j. 1149/603/2018 TS1-20/Po, obcou Tuchyna.
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POPISY PODLAZI

1. podzemné podlaZie

Podzemné podlaZie pozostdva zo schodiska, technickej miestnosti, skladu, umyvarne,
miestnosti pre upratovanie - vylevky a pod schodiskom pre upratovacku. Zmena oproti
predloZenej projektovej dokumentécie je v tom, Ze budova nie je zaloZend na beténovych
zékladovych pasoch, ale je zaloZend na ocel'obeténovej zékladovej doske.

Murivo podlaZia je z beténovych debniacich tvarnic DT30, ktoré je zateplené doskami
z extrudovaného polystyrénu hr.120mm, s izolaciou proti vode a zemnej vlhkosti. Vnitorné
deliace priecky st z porobeténovych tvarnic Porfix hr. 300, 200, 150mm. Strop je monoliticka
ocelobeténova doska s rovnym podhladom. Uprava vnltornych povrchov stien je
vapennocementova omietka hladka, v miestnosti umyvarne a vylevka je keramicky obklad stien
vysky po strop. Schody su monolitické ocel'obeténové, s povrchom keramicka dlazba. Dvere
vnitorné su drevené rdmové, s drevenou obloZkovou zérubfiou, okno je drevohlinikové
s izolatnym trojsklom. Podlahy v celom podlazi je keramickd dlazba. Vykurovanie je podlahové,
plastové rury, s teplom z geotermalnych vrtov, dalej je tepelné ¢erpadlo vzduch voda a je aj
kotol na zmeny plyn zn. Immergas. Zdroj teplej vody je zasobnikovy ohrieva¢ vody napojeny
na termalne vrty a tepelné Cerpadlo. Elektroinstaldcia je svetelna aj motorickd. Vnutorny rozvod
studenej a teplej vody je z plastohlinikového potrubia, z centrdlneho zdroja. kanalizicia je
z plastového potrubia, pricom podlaZie je odkanalizované prederpavacou $achtou. V miestnosti
umyvarne je 2x sprcha, keramické umyvadio, v miestnosti vylevka je keramickd vylevka.
Vodovodné batérie si jednopakové z nerezu, 2x sprchové, 1x umyvadlové. PodlaZie je vybavené
riadenim vetranim rekuperaciou Zehnder.

1. nadzemné podlazie

Prvé nadzemné podlaZie pozostava zo zadveria, miestnosti prijem vydaj schodiska, servisné
oddelenie, predsien, WC muzi, WC Zeny

Budova je zalozend na ocel'obeténovej zakladovej doske, s vodorovnou aj zvislou izoléciou
proti vode a zemnej vlhkosti. Murivo podlaZia je z pérobetdnovych tvarnic Porfix hr.300mm, ktoré
je zateplené doskami z polystyrénu hr.150mm. Vn(torné deliace prie¢ky su z pérobeténovych
tvarnic Porfix hr. 200, 100mm. Strop je monolitickd ocel'obeténova doska s rovnym podhtadom.
Strecha je plocha, jednoplaStiovd, zateplena polystyrénom hr.380mm, s krytinou hydroizolaénd
stredna félia. Klampiarske konstrukcie strechy su su z titanzinkového plechu, klampiarske
konStrukcie parapety sU z hlinikového plechu. Uprava vnltornych povrchov stien je
vapennocementova omietka hladka, strop je kazetovy, vonkajia omietka je tenkovrstvova
Skraband na baze umelych latok. V miestnostiach WC je keramicky obklad stien vy&ky po strop.
Schody sU monolitické ocel'obeténové, s povrchom keramickd dlaZba. Dvere vnutorné s drevené
ramové, s drevenou oblozkovou zarubfou, oknd su drevohlinikové s izolatnym trojsklom,
s vonkajsimi elektronicky ovladanymi zalGziami. Podlahy v celom podlaZi je keramickd dlazba.
Vykurovanie je podlahové, plastové riry. Elektroindtaldcia je svetelnd aj motorickd. Vndtorny
rozvod studenej a teplej vody je z plastohlinikového potrubia, z centrdlneho zdroja. kanalizicia
Je z plastového potrubia, pri¢om podlazie je odkanalizované pregerpavacou $achtou. Vo WC Zeny
Je 1ks zachod so zabudovanou nadrzkou v stene, 1ks keramické umyvadio. Vo WC muzi je 1ks
zachod so zabudovanou nédrzkou v stene, 1ks pisodr, 1ks keramické umyvadlo. Vodovodné
batérie si jednopakové z nerezu, 2ks umyvadlové. PodlaZie je vybavené riadenim vetranim
rekuperaciou Zehnder, zabezpetovacim systémom, elektronickou poZiarnou signalizaciou,
datovymi a televiznymi rozvodmi.

2. nadzemné podlaZie
Druhé nadzemné podlaZie pozostava zo schodiska, zasadacej miestnosti, kanceldrie,
sekretaridtu, WC a kuchynky.
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Murivo podlaZia je z pérobeténovych tvérnic Porfix hr.300mm, ktoré je zateplené doskami
z polystyrénu hr.150mm. Vnltorné deliace prie¢ky st z pérobeténovych tvarnic Porfix hr. 200,
100mm. Strop je monoliticka ocefobeténova doska s rovnym podhladom. Klampiarske
konstrukcie parapety s z hlinikového plechu. Uprava vnutornych povrchov stien je
vapennocementova omietka hladka, strop je kazetovy, vonkajsia omietka je tenkovrstvové
Skrabana na baze umelych I4tok. V miestnosti WC je keramicky obklad stien vygky2,20m. Schody
si monolitické ocel'obeténové, s povrchom keramické dlazba. Dvere vniitorné st drevené ramove,
s drevenou oblozkovou zérubfiou, oknd s drevohlinikové s izolaénym trojsklom, s vonkajsimi
elektronicky oviddanymi Zal(ziami. Podlahy v celom podlaZf je keramickd dlaZba. Vykurovanie je
podiahoveé, plastové riry. Elektroinstalacia je svetelnd aj motoricka. Vn(torny rozvod studenej a
teplej vody je z plastohlinikového potrubia, z centralneho zdroja. kanalizécia je z plastového
potrubia, priCom podlaZie je odkanalizované pregerpavacou $achtou. Vo WC je 1ks zachod
so zabudovanou nadrZkou v stene, 1ks keramické umyvadlo, 1ks pisodr. V kuchynke je kuchynska
linka na baze dreva dizky 2,40m, s keramickym drezom. Vodovodné batérie sti jednopakové
z nerezu, 1ks umyvadiovd, 1ks drezova. PodlaZie je vybavené riadenim vetranim rekuperaciou
Zehnder, zabezpeCovacim systémom, elektronickou poZiarnou signalizaciou, datovymi
a televiznymi rozvodmi.

3. nadzemné podlazie

Tretie nadzemné podlazie pozostava z kancelérie a dvoch balkénov.

Budova je zaloZena na ocel'obeténovej zakladovej doske, s vodorovnou aj zvislou izoldciou
proti vode a zemnej vihkosti. Murivo podlaZia je z porobetdnovych tvérnic Porfix hr.300mm, ktoré
je zateplené doskami z polystyrénu hr.150mm. VnGtorné deliace priecky nie su. Strop
je monoliticka ocel'obeténové doska s rovnym podhladom. , Klampiarske kontrukcie parapety su
z hlinikového plechu. Uprava vnitornych povrchov stien je védpennocementova omietka hladka,
strop je kazetovy, vonkajSia omietka je tenkovrstvové Skrabana na baze umelych I4tok. Dvere
vnitorné nie sd, okna si drevohlinkové s izolaénym trojsklom, s vonkajSimi elektronicky
ovladanymi Zalziami. Podlahy v celom podla¥f je keramicka dlazba. Vykurovanie je podlahové,
plastove rury. Elektroinstalacia je svetelnd aj motoricka. PodlaZie je vybavené riadenim vetranim
rekuperaciou Zehnder, zabezpelovacim systémom, elektronickou poZiarnou signalizaciou,
datovymi a televiznymi rozvodmi.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

A P | Obstavany priestor
{ Vypocet | [my?‘]p
Zaklady
(15,05%7,60+2,45*3,50)*0,8 98,36
Spodna stavba
10,10%*7,60%2,82 216,46
Vrchna stavba
I.NP 0,00
(15,05*7,60+2,45*3,50)*3,20 393,46
IL.NP 0,00
(15,05*7,60+2,25*3,50)*3,20 391,22
ITIL.NP 0,00
(13,80%4,150+3,45%4,815)*3,24 239,38
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Zastresenie o o

(15,05*7,60+2,45*3,50)*0,51 B B 62,71
'Obstavany priestor stavby celkom [ 1401,59
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel”: RU = 2802/ 30,1260 = 93,01 €/m?3

Koeficient konstrukcie: kc = 0,939 (murovana z tehal, tvéarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Edlaiie ‘ Cislo Vypocet zP ‘ ZP [m?] | Repr. |‘ Vypocet vysky (h) [:1]
Podzemné 1 10,10%7,60 76,76 Repr. 2,82 2,82
Nadzemné 1 (15,05*7,60+2,45*3,50)‘ 122,96 Repr. 3,20 3,2
Nadzemné 2 (15,05*7,60+2,25%3,50) 122,26 Repr.. 3,20 3,2
INadzemné 3 (13,80*4,150+3,45%4,815) 73,88 Repr. 3,24 3,24
Priemerna zastavana plocha: (76,76 + 122,96 + 122,26 + 73,88) / 4 = 98,97 m2
Priemerna vyska podlazi:
(76,76 * 2,82 + 122,96 * 3,2 + 122,26 * 3,2 + 73,88 * 3,24) / (76,76 + 122,96 + 122,26 +
73,88) = 3,13 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 98,97) = 1,1625
Koeficient vplyvu konstrukcnej vy$ky podlazi objektu:
kve = 0,30 + (2,10 / 3,13) = 0,9709
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy ‘ . Uprava ‘ Cenovy |
Cislo Nazov ‘ podiel RU Koefi(stand. podielu cp; |, _Podiel

[%] cpi | Si * Kks: ’ hodnotenej

| | stavby [%]

. Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 6,11
2 2vislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 12,98
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 6,87
4 Zastresenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 5,34
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,53
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,76
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 5,34
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,29
9 Vnltorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,53
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,29
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,29
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Oknj 5,00 1,00 5,00 3,82
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,29
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,05
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 4,58
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,76 |
18 Vndtorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,29
19 Vnitorni kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,29
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20  Vnltorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 3,00 6,00 4,58
22 Vybavenie kuchyf 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 3,00 9,00 6,87
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 6,00 2,00 12,00 9,16
| Dalsie konstrukcie
26 'Vl'ftselne Cerpadlo, geotermaine ) 10,00 7,63
27 Rekuperacia - - 5,00 3,82
28  Vybavenie kuchyn - - 2,00 1,53
'Spolu | 100,00 | | 131,00 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 131,00/ 100 = 1,3100
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH = RU * kcy * kv * kzp * kve * kk * kw [€/m3]

VH = 93,01 €/m3 * 3,831 * 1,3100 * 1,1625 * 0,9709 * 0,939 * 0,95
VH = 469,9696 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok

uSivania T [rok] ‘_Z [rok] | O[%] | TS [%]

V [rok]

1

Administrativna budova
s.C. 404 na p.C.KN-C 2018 7 113 120 5,83 94,17
502/6 k.u. Tuchyna

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov | ~ Vypocet | Hodnota [€] |
Mchodiskové hodnota 469,9696 €/m3 * 1401,59 m?3 658 704,69
Technicka hodnota 94,17 % z 658 704,69 € B 620 302,21

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’'nosti:

Administrativna budova s.¢. 404, sa nachadza v obci Tuchyfia, v centre obce, na hlavnej ulici.
Obec Tuchyria ma asi cca 800 obyvatelov, od okresného mesta Ilava je vzdialena cca do 15 min
Jazdy osobnym automobilom. Budova je v obytnej zdéne rodinnych domov &tandardného
p.revedenia, v ulicnej zastavbe. V mieste su vybudované inZinierske siete - vodovod, elektricka
SIE_E’C', plyn, telefén, nie je kanalizacia, miestne komunikacie st spevnené asfaltové. Pristup je
Priamo z miestnej komunikacie, ktorou je Statna cesta III. triedy 50736. Z hl'adiska obcianskej
Vybavenosti je v mieste dobre dostupna, je v obci obecny drad, posta, zékladna $kola I. stupers,
materska Skola, kultGrny dom, podta, zakladna siet’ obchodov, Sportové ihrisko. Dopravné
SPOJeQie je miestnou autobusovou dopravou. Pri budovach su parkoviské pre osobné motorové
vozidia. Poloha budov je vhodnd, bez znetisteného ovzdusia, je bezny hluk a prasnost’ od dopravy.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Budovu je mozné vyuZivat' na (cel na aky je vyuZivana v stcasnosti, teda ako podnikatel'sk(
budovu, na spravu, administréciu, skladovanie priemyselnych tovarov pre potreby firmy. Budovy
Je moZné pouZivat' aj na iné podnikatel'ské Ucely. Po urditej Uprave vnltornych priestorov, sl
budovy vhodné aj na byvanie. Stavbu je moZné prenajat’

€) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
_Ok,rem tiarch zapisanych na liste vlastnictva neboli v dobe vypracovania znaleckého posudku
Zname Ziadne.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sllade s "Metodikou vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb"”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost
sidelného Utvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, jej rozostavanost’ a kvalitu pouzitych stavebnych
materidlov, dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,25. Koeficient zohl'adfuje faktory, ktoré vplyvaju
na hodnotu nehnutelnosti obce Tuchyna. Koeficient vypocitam tak, Ze priemerny koeficient
predajnosti (trieda III.) linearne interpolujem v rozsahu +200% (trieda I.) do - 90% (trieda V.).
Vplyv jednotlivych faktorov na vSeobecni hodnotu v mieste a ¢ase predmetnej nehnutel'nosti je
podrobnejsie popisany v analyze polohy a v analyze vyuzitia nehnutelnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda B Vypocet Hodnota \
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
I1. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,500
II1. trieda Priemerny koeficient 0,250
1V. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,138
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha | Vysledok

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda| keo: - Kepr* Vi

1 Trhs nehnutel’no’st'aml . ’ m. 0,250 13 3.25
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru
2 obce 1. 0,750 30 22,50
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska
Sucasny technicky stav nehnutel’'nosti
vel'mi dobre udrZiavana nehnutel'nost
Prevladajlca zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti _ M. 0,250 5 1,50
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti

6 vel'mi priaznivy - obchodny a prevéadzkovy objekt s L. 0750 10 7,50
parkoviskom a dvorom
Pracovné moznosti obyvatel’stva miera
z Nezamestnanosti

L. 0,750 8 6,00

L 0,750 7 5,25

dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 0,750 S 6,75
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatet’ i b
8 : ,yva el'stvav mlleste stavby IL 0,500 6 3,00
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia n i i ym stranam
9 - ehn'utel n_ost! k s,»vetovym I 0,750 5 3,75
orientacia hlavnych miestnosti k J3Z - J - JIV
Konfiguracia 2
10 9 terenu I. 0750 6 4,50

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%



J—

JHS s. r. 0. Znalecky posudok 91/2025 17
Prlpravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11  elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1. 0,250 7 1,75
Fumpy Lo
okoli nehnutel'nosti '
yp Dopravav V. 0,138 7 0,97

Zeleznica, alebo autobus
Obéianska vybavenost (urady, Skoly, zdrav obchody,

sluzby, kultara)
obecny Urad, posta zékladna $kola 1. stupen lekar, zubar, V. 0,138 10 1,38

reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby - II. 0500 9 4,50
beZny hluk a prasnost’ od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvoj, vplyv na

13

14 III. 0,250 8 2,00

| 16 nehnut. III. 0,250 8 2,00
_ bez zmeny
| MozZnosti d'alSieho rozsirenia
| 17  rezerva plochy pre dalSiu vystavbu az trojnasobok stcasnej Iv. 0,138 7 0,97
zastavby .
Dosahovanie vynosu z nehnutel’'nosti '

18 T D . Iv. 0,138 4 0,55
nehnutelnosti len ¢iastoCne vyuZitelne na prenajom )

B iazor znaica | I 0500 20 10,00
dobra nehnutelnost’ . ' i

_ [spolu ) [ | [ 180 | ss,ﬁ\

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

~ Nazov | Vypodet | Hodnota |
Koeficient polohovej diferenciacie ka = 88,11/ 180 0,49
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 620 302,21 € * 0,490 303 948,08 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Zastavané plochy a nadvoria

POPIS

Pozemok p.¢.KN-C 502/6 je zastavany administrativnou budovou s.¢. 404. Pozemky su
v obci Tuchynia, v centre obce, na hlavnej ulici, ktorou je Statna cesta III. triedy 50736, v zastavbe
rodinnych domov &tandardného prevedenia. Obec Tuchyna ma asi 800 obyvatelov, ktora je
od okresného mesta Ilava vzdialend cca 10 km. V mieste je vybudovand infrastruktura -
Vv komunikacii pred domom pred domom je vodovod, elektrickd siet, plyn, telefén, nie je
kanalizacia, miestne komunikdcie st spevnené asfaltové. Dopravné spOJeme je mozné len
Mmiestnou autobusovou dopravou, poloha pozemku je v obytnej zéne rodinnych domov
Standardného prevedenia. Pozemky s( rovinaté, pristup je priamo z miestnej komunikacie. V obci
Tuchyna je obcianska vybavenost’ - obecny Urad, posta, kultdrnu dom, zakladna Skola 1. stupen,
zakladna siet’ obchodov, $portové ihrisko. V mieste je beZzny hluk a prasnost’ od dopravy, nie je
zneCistené prostredie.
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3 [ Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
[Porcce | orunponemin [ [ SR [V
502/4 zastavana plocha a nadvorie 176,00 11 176,00
502/6 zastavana plocha a nadvorie 87,00 1/1 87,00
Spolu 263,00
'vymera B |
Obec: Tuchyna
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov | i R ' Hodnota
koeficientu AR ‘koeﬁcientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény
miest nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci
v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti

) ksv . -vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta,
koeficient vlsgobecne] oblasti rekreacnych stavieb v dolezitych centrach turistického 1,30
situacie rruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
‘000 obyvatel'ov - o
‘obytné zony miest nad 50 000 obyvatelov
| 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
| so Standardnym vybavenim,
| Ky - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, 1,05
vyuzitia zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
standardnym vybavenim, ,
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
Kp vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke,
koeficient dopravnych pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej 0,90
vzt'ahov dopravy
doprava do okresného mesta llava do 15min, jazdy osobnym |
automobilom, pri beznej premdvke '
Ke 3. plochy obytnych a rekrea¢nych Gzemi (obytna alebo
koeficient funkéného rekreacnd poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia obytna poloha »
ke 3. dobn:a’ vyba\’/enost” (moznost’ napojenia najviac na tri druhy
koeficient technicke] vereJn,ych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny,
infrastruktdry zemrleho pIynu). ) ., 1,30
pozemku moznost’ napojenia na verejny rozvod plynovodu, vodovodu a
sekundarny rozvod elektrickej energie
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient , ) , ., . 1,00
povysujlicich faktorov vychodiskova hodnota 80% z krajského mesta Trencin
ke 0. nevyskytuje sa
koeficient 1,00

i redukuilicich faktoroy /7€VVSKYILje sa
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

- Nazov I Vypodet | Hodnota
! = * ES * * I
Koeficient polohovej diferenciacie 'I:f‘i 001;3(1) 001'05 0,90 * 1,30 * 1,30 2 0762
Jednotkova vieobecna hodnota  VSHws = VHw * kep = 21,25 €/m? * h
ozemku . 2,0762 B _4fl,_12 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet Vseobech]hodnota
parcela . 502/4 176,00 m? * 44,1_2 €/m? * 1/1 - 765,12‘
parcela C. 502/6 87,00 m? * 44,12 €/m? * 1/1 | 3 838,44
Spolu | | 11 603,56
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: administrativna
budova stipisné Cislo 404 zapisanej na liste vlastnictva &islo 2791 a pozemkov zapisanych na liste
vlastnictva €. 92, k.0. Tuchyna, obec Tuchyna, okres Ilava.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Véeobecnad hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu 26.02.2025, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sUtaZe, pri poctivom predaji, ked" kupujuci aj predavajuci budl konat’
s patri¢nou informovanostou.

a) Rekapitulacia véeobecnych hodnét

Nazov [Véeobecné hodnota [€]
Stavby
Administrativna budova s.¢. 404 na p.C.KN-C 502/6 k.U. Tuchynha 303 948,08
Pozemky )
Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 502/4 (176 m?) 7 765,12
Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 502/6 (87 m?) _ 3 838,44
Vseobecna hodnota celkom 315 551,64

b) Siiéet v§eobecnych hodndt so zaokruhlenim

VSeobecna hodnota celkom 315 551,64}
Vseobecna hodnota zaokriihlene 316 000,00

TristoSestnast'tisic Eur s DPH

Znalecky Ukon je vypracovany kolektivom internych a externych pracovnikov znaleckej

organizacie pod vedenim konatel'a Ing. Frantiska Kossona.

V Martine dna 4.3.2025 Ing. FrantiSek Kossof
; / konatel

Ing. Frantisek Kossor
osoba zodpovedna
za znalecku cinnost’
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IV. PRILOHY

1. Objednavka

2. Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby

3. Vypisy z listov viastnictva ¢ 2791 a 92, k.U. Tuchyna, vytvorené cez katastralny portal
4. Vyrez kopie z katastralnej mapy, k.. Tuchyfa

5. Kolaudacné rozhodnutie stavby "Administrativna budova", ¢.j. 1149/603/2018 TS1-20/Po,
vydané diia 13.04.2018

6. Projektova dokumentacia administrativnej budovy s.¢. 404 - situdcia, pddorysy podlaZi,
rezy

7. Fotodokumentacia
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Priloha C.
y ® kmetkova 30 1E0: 36765121
11 @ 949 01 Nitra mail; auctio@auctio sk DIC: 2022362452
F | - Slovenska republika web: www.auctio.sk i€ DPH: SK 2022362452
Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, Viozka: 19773/N
AR EIALATEDT
JHS s.r.0.

Sladkovicova 10
036 01 Martin

V Nitre, dila 22.11.2024

: Obiedna h S

Touto cestou si u Vas spolotnost auctio, s.r.0. objednéva vypracovanie znaleckého posudku {podia Vyhlagky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorgich predpisov) na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

A. vedené na Okresnom urade Ilava, katastralny odbor, pre obec Tuchyiia, katastralne uzemie Tuchyfa,
zapisand na liste viastnictva &islo 92 ako:

+ parcela registra ,C", parceingé Cislo 502/4, druh pozemku: Zastavana plocha a nédvorie, vymera 176 m?,

« parcela registra ,C", parcelné &islo 502/6, druh pozemku: Zastavand plocha a nédvorie, vymera 87 m?,

v podielovom viastnictve Ing. Peter Kova&, nar. 15.01.1979, trvale bytom Sdhradka 196/20, 020 61 Lednické

Rovné (podiel % -ica k celku) a Miroslav Turek, nar. 19.02.1979, trvale bytom Tuchyfia €. 266, 018 55 Tuchyfia

(podiel e-ica k celku), a

B. vedené na Okresnom Urade llava, katastrélny odbor, pre obec Tuchyfia, katastrélne izemie Tuchyfa, zapisand
na liste viastnictva &islo 2791 ako:
. Administrativna budova (popis stavby: Administrativna budova) so sGpisnym Cislom 404, na parcele registra

LG Eislo 502/6,
vo vylu€nom viastnictve MUNUS, s.r.c., 50 sidlom &, 404, 018 55 Tuchyha, 1C0: 45 327 173 v podiele 1/1.

Udaie potrebné pre vypracovanie znaleckeho posudiu:
¢ Zadavatel: .
auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121, DIC: 2022362452, IC DPH: SK2022362452,

zaplsana v Obchodnom registeri Okresného stdu Nitra, Oddiel: Sro, VioZka &.: 19773/N;

Pravay Gkon, na ktory sa znalecky posudok pouzije:
Chodnotenie predmetu draby pre vykon zélozného prava formou dobrovofnej draZby podfa z&kona NR SR ¢islo
527/2002 Z.z. v zneni neskordich prévnych predpisov (dalej len ,Z&kon" v prisluinom gramatickom tvare).

« Ulohy uréené zadavatelom:
1.  stanovit vieobecnl hodnotu Nehnutelfnosti (vy33ie uvedenej),
2. zistit pripadné zévady (viaznuce na Nehnutefnosti, s Nehnutefnostou spojené), ktoré v dbsledicu prechodu

viastnictva alebo iného prava nezaniknd,
3.  ohodnotit zdvady, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezanikn( a upravit pristudnym

spbsobom odhad ceny,

4. po¥iadat v mene zaddvatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie véetkych skutotnosti, ktoré si im
znadme o stave Nehnutetnosti, ako aj o pravach a zavézkoch viaznucich na Nehnutethosti (na tento Gkon
zadavatel znalca spinomociiuje a znalec toto spinomocnenie prijima).

« Termin kedy bude mo#né vykonat ohodnotenie:
DIznik resp. viastnik bol zadévatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutelnosti v termine:

14.01.2025 o 10:00 hod., a to prave na Gtely vykonania ohodnotenia.

V pripade, Ze diznik_neumozni_vykenanie ohodnotenia siadam o postup v sdlade s § 12 ods. 3 Zakona, podia
ktorého: ,Ak osoba, ktord mé predmet draiby v dribe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu draZby,
ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych ddajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii.®

Znalecky posudok Ziadame vypracovaf a odovzdat najneskér 24.01.2025.

Ziadame dodat nasledovné:

v znalecky posudok v 4 vyhotoveniach (zastat na adresu auctio, s.r.o., kmedkava 30, 949 01 Nitra),
v znalecky posudok v elektronickej forme na CD - vo formate WORE & aj s2he zasianie na ermnailovil adresu:
viskupova@auctio.sk,
v fotodokumentdciu na CD a jej zaslanie na emailovi adresu: viskupova@auctio.sk,
v vyU&tovanie znalecného.
S uctou,

auctio, s. r.o:
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Priloha ¢. 2

Protokol o vykonani obhliadky predmetu draZby znalcom
vyhotovenej draZobnikom podla § 12 zdkona ¢. 527/2002 Zz.o0 debrovolnych draZzbdch v zneni

.
s Obec: Tuchyfa,

e Katastrdlne dzemie: Tuchyha,
.

o)

neskorsich predpisov
[ DRAZOBNIK ,
Obchodné meno: ! auctio, s.r.0.
Sidlo: "1 Kmetkova 30,949 01 Nira N
wl’fdaj o zapise: o | Obchadny register Okresného siidu Nitra, odd.: Sro, viozka &slo 19773/N
(1€o: ; T 36765121 : ]
. VLASTNIK PREDMETU OBHLIADKY ] ]
* Meno a priezvisko spoluviastnika: | Ing. Peter Kovét T
Détum narodenia: _ i | 15011979 ] _— S .
Adresa: Sthradka 196/20, 020 61 Lednické Rovaé - .
Podlel spoluviastnfctva: | Yokcelku - i
Meno a priezvisko spoluviastnika: Miroslav Turek )
Ditum narodenia: ~119.02.1979
“Adresa: " Tuchyfa & 266,018 55 Tuchyha T B
Podiel spoluviastnfctya: Yekcelku _ |
_Spoluviastnictvo: = podielavé O bezpodielové ]
_PREDMET DRAZBY ] 1
Okres: ilava, S,
|

List viastnictva £islo 92:
parcela registra ,C” &islo 502/4, druh pozemku: Zastavané plocha a nadvorie, vymera 176 m?,
o parcela registra ,C" Cislo 502/6, druh pozemku: Zastavané plocha a nddvorie, vymera 87 m?,
(Prévny vztah k stavbe sipisné &islo 404 evidovanej na pozemku parcelné &islo 502/6 je evidovany na liste vlastnictva &.

[ 279). _ N — ]
Ddétum a tas obhliadky: 14.01.2025 0 16:00 hod. o ~ i
Miesto obhliadky (adresa predmetu (Tuchyna 404, 018 55 Tuchyfia), GPS: 49.039625, 18,220312

bhifadicy) [T > |

Spristupnenie: |a}Nehnutelnosti boli spristupnené znalcovi za iCelom vypracovania znaleckého posudku. Viastafk
{ndjomca / uzivatel’ & in4 osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, Ze na predmete
ohodnotenia neviaznu iadne prava a zavizky tretich osdb, okrem uvedenych na prislu$nom LV,
v pripade Ze na ohodnotenom predmete viaznu préva a zdvazky tretich oséb doloZi o tychto
skutofnostiach podklady.

b) Nehnutel'nosti neboli spristupnené draZobnfkovi a ani znalcovi za tifelom vypracovania
znaleckého posudku napriek predchédzajice] vyzve v zmysle § 12 zdkona & 527/2002 7.z
o dobrovol'nych draZbach,

v pripade %e nebol predmet drazby spristupnen{ uviest déved:

Dalsie potrebné informacie:
Kontakt na vlastnfka/néjomnikafzodpovedni osobu za nehnutelnost: ...

Spravca BD:

Stav nehnutelnosti: £3 neuzfvand 3 uzivani
a) vlastnikom b} néjoranikom cJtretia osoba

Tento protokol je vyhotoveny v 4 exempléroch. jedno vyhotovenie je uréené pre vlastnika chodnocovanej
nehnutelnosti (v pripade nespristupnenia méze byt vhodené do poStovej schranky urtenei kdanei nehnutelnost).

/

Ry
it/
jinS

Podpis Utastnika obhliadky Pudpis znalcov Podpis pracovuika draZobnej
spolotnosti
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Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby znalcom

vyhotovenej draZobnikom poedla § 12 zdkona £.527/2002 Z.z. 0 dobrovolnych draZbach v znenf
neskor$fch predpisov

" - b2
2. 7| auctio, S50,
.| Rmetkova 30,949 01 Nitra
" | Obchodny register Okresného sidu Nitra, odd.: Sro, viozka ¥slo 19773/N
| 36765121

e

VLASTNIK PREDMETU OBHLIADKY = =~ ‘ 2 r e i
k_(—)h‘g:lmdmiﬂ meno: .. MUNUSsro. |
L 1Co: 45327173
| sidlo: L | &.404,018 55 Tuchyfia - — 1|
¢ Spoluvlastnictvo: 3 kw18 ®  podielové 00 bezpodielové |
PREDMET DRAZBY

‘e Okres: llava,
e Obec: Tuchyila,
» Katastrélne Gzemle: Tuchy#ia,
o List viastnictva &islo 2791:

o administrativna budova (popis stavby: Administrativna budova) so stpisnym &islom 404, na parcele registra ,C* Cislo

502/6,

!

E v podiele 1/1 k celku, o s .
Détum a ¢as obhliadky: | 14.01.2025 o 10:00 hod. 3 “ |
Miesto obhliadky (adresa predmetu (Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyfa), GPS: 49.039625, 18.220312 i

Lo_b_l_x_liadkz';_ = —e

spristupnenie: | a) Nehnutel'nost boli spristupnené znalcovi za ttelom vypracovania znaleckého posudku. Viastnik
{i4jomea / uifvatel ¢ ind osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, Ze na predmete
ohodnotenia neviaznu #iadne préva a zévazky tretich osob, okrem uvedengch na pristu$nom LV,
v pripade Ze na chodnotenom predmete viaznu préva a zavizky tretich os6b doloif o tychto
skutoénostiach podkiady.

b) Nehnutel'nosti neboli spristupnené draZobnfkovi a ani znalcovi za ufelom vypracovania
znaleckého posudku napriek predchadzajiicej vyzve v zmysle § 12 zékona . 527/2002Z.z
o dobrovelnych drazbach.

v pripade %e nebol predmet drazby spristupnen{ uviest’ dévod:

Dalsie potrebné informécie:
Kontakt na viastnika/nsjomn(ka/zodpovednt osobu za nehnutelnost:

Sprévca BD:

Stav nehnutel'nosti: neufivani O  utivana
a) vlastnfkom b) ndgjomnikom ¢)tretia osoba

Tento protokol je vyhotoveny v 4 exemplaroch. Jedno vyhotovenie je urfené pre vlastnika chodnocovane]
nehnutel'nosti (v pripade nespristupnenia maZe byt vhodené do po3tovej schranky urenei kot aennutelnosti}.

Podpis ttastnika obhliadky Pyiipis znalcov Podpis pr svn'ka ratobne)
spolo¢nosti
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres co302 Tlava Datum vvhotovenia ©26.02.2025

Obec . 513725 TUCHYNA Cas vyhotovenia 08:36

Katastrdloe dremie TOBOS60S Tuchynia Udaje platné k 03.01.2025 15:00

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 2791

PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE V - 1344/2020 (Zmluva o zriadeni zaloZzného prava)
PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1437/2022 (Listina o zéniku zilofného prava ...)
PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1439/2022 (Listina o zaniku ziloného prava ...
PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1441/2022 (Listina o zéniku ziloného priva...)
PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1442/2022 (Listina o zéniku zilo¥ného prava..)
PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1443/2022 (Listina o zaniku zilozného préva )
PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1444/2022 (Listina o zéniku zdlo#ného priva...)
PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1445/2022 (Listina o zAniku ziloného prava..)
PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1446/2022 (Listina o zaniku ziloZného prava ...)
PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1447/2022 (Listina o zéniku zdlozného préva ...)
PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1448/2022 (Listina o zAniku z&loZného prava ...)
PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1449/2022 (Listina o zéniku zalozného préva ...)

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby

Pocet stavieb: |

Druh

Supisné ¢islo

Na pozemku
parcelné ¢islo

Druh stavby

Popis stavby

chranenej
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

[ 404 " 502/6 ||

15

|| Administrativea budova

|

Iné ddaje

pravay vzt'ah k parcele 502/6 pod stavbou siipisné islo 404 je evidovany na LV 92

Legenda

Kéd druhu stavby (budovy)

15

Administrativna budova

Kod umiestnenia stavby

11 Stavba postavena na zemskom povrehu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

https://cica.vugk.sk/LV_ED.aspx

Pocet vlastmikov: |

1/4
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Por gislo Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / Nazov Rodné &islo €O, Miesto trvalého Spoluslastai )
‘ pobytu / Sidlo, Stat Datum narodenia. poluvlastnicky podiel
1 | MUNUS s.r.o.,, 018 55, Tuchyiia, &. 404, SR ; 45327173 | "

Tituly nadobudnutia

[ stavebné povolenie &. 248/2017 TSI1-20/Po/2 zo diia 30.03.2017 - Z 2563/2017.-105/2017

Obec Tuchyiia - Oznamenie & 1193/2018 zo diia 25.04.2018 o urceni stipisného ¢isla - Z-1170/2018.-83/2018

Pozndimky

Vieobecny rozhodcovsky sid SR - Uznesenie & 1389/0B/180620 zo diia 18.06.2020 - sid ukiada povinnost” Zalovanému aby
nescudzoval, nazat'aZoval a nenakladal s nehnutel'nost'ou - administrativna budova ¢.s. 404 na pozemku C KN p.&. 502/6 vo
viastnictve MUNUS, s.r.0., Tuchyfia 404, 018 55 Tuchyiia, ICO: 45327173 - P-80/2020.-71/2020

: Vieobecny rozhodcovsky stid SR - Uznesenie €. 1436/0B/200720 zo diia 20.07.2020 - sud uklada povinnest' zalovanému aby
nescudzoval, nazat'azoval a nenakladal s nehnutelnost'ou - administrativna budova C.s. 404 na pozemku C KN p.¢. 502/6 vo
viastnictve MUNUS, s.r.o.. Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyna, ICO: 45327173 - P-94/2020.-85/2020

Vieobecny rozhodcovsky sitd SR - Uznesenie & 1669/0B/011220 zo diia 01.12.2028 - sad uklada povinnest’ zalovanému aby
[ nescudzoval, nazat’azeval a nenakladal s nehnatel'nost'ou - administrativna budova ¢.s. 404 na pozemku C KN p.¢. 502/6 vo
h vlastnictve MUNUS, s.r.0., Tuchyfia 404, 018 55 Tuchyiia, ICO: 45327173 - P-168/2020.-163/2020

Exekatorsky iirad. JUDr Pavol Crkof, sidny exekiitor, Jesenského 7713, 911 01 Trencin - Upovedomenie o zacati exekucie
331EX 660/20 zo dita 23.02.2021 zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutel’nosti: administrativna budova s.¢. 404
na pozemku C KN p.& 562/6, na pediel 1/1 vlastnika MUNLS, s.ro., 1CO: 45327173 v prospech opravnenéhe: Kenica
Minolta Slovakia spol. s r.o., Galvanihe 17/B. 821 04 Bratislava - Ruzinov. ICO: 31338551 - P-34/2021.-29/2021

Dafievy arad Trenéin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trendin - Rozhodnutie ¢. 100373947/2021 zo diia 04.63.2021 o zriadeni
zalozného prava k nehnutelnostiam: administrativna budova ¢.s. 404 na pezemku C KN p.¢. 502/6. na podiel 1/1 vlastnika
MUNLUS s.r.o., Tuchyia 404, 018 55 Tuchyna, ICO: 45327173 - P-46/2021 ~52/2021

Daiiovy érad Trenéin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trenéin - Rozhodnutie ¢. 100831353/2021 zo dia 14.05.2021 o zriadeni
zaloZného prava k nehnutelnostiam: administrativna budova &s. 404 na pezemku C KN p.¢. 502/6. na pediel 1/1 vlastnika
MUNEUS s.r.0., Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyiia, ICO: 45327173 - P-103/2021.-99/2021

Daiiovy arad Trenéin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trenéin - Rozhodnutie &. 101251818/2021 zo diia 19.07.2021 o zriadeni
zdloiného prava k nehnutel'nostiam: administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN p.¢. 502/6. na podiel 1'1 viastnika
MUNUS s.r.0., Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyfia. ICO: 45327173 - P-143/2021.-137/2021

Danovy itrad Trenéin, K doluej stanici 22, 911 33 Trenéin - Rozhodnutie &. 101580105/2021 zo dna 26.08.2021 o zriadeni
zilozného prava k nehnutePnostiam: administrativna budeva &s. 404 na pezemku C KN p.¢. 502/6, na podiel 1/1 vlastnika
MUNUS s.r.0., Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyiia, ICO: 45327173 - P-176/2021.-162/2021

Daitovy drad Trendin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trenin - Rozhodnutie ¢. 100447538/2022 zo diia 09.03.2022 o zriadent
zaloZného priva k nehnutel'nostiam: administrativia budova &.s. 404 na pozemku C KN p.&. 502/6, na podiel 1/1 vlastnika
’ MUNUS s.r.o., Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyiia, ICO: 45327173 - P-48/2022.-45/2022

Uznesenie Okresného sadu Trenéin sp.zn. 38K/6/2022 zo dita 21.04.2022 o vyhliseni konkurzu na majetok ipadcu MUNUS
s.r.0., Tuchyfia 404, 018 55 Tuchyna, 1CO: 45327173; spravcom sa ustanovuje: LawService Recovery, k.s.. Tallerova 5. 811
02 Bratislava. 1C0: 47817003, na nehnutel'nosti: administrativna budeva s.& 404 na pozemku € KN p.¢. 502/6 - P-
13/2023.-15/2023

Iné ndaje

Bez zapisu

Spravcovia
Poder spriveoy: O
K pozemku. kstavbe k

viasinikovi

Titul, meno. priezvisko, rodné priezvisko: / Nazov Détum narodenia, rodné gislo ' ICO;
Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat

[ Bez zapisu ~I

Najomcovia

| Por. ¢islo

Podet najomeoy: 0

4
https://cica.vugk.sk/LV_ED.aspx ~
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n Titul, meno, priczvisko. rodné priczvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &isto / 1CO: K pozemku, k stavbe, k
Por. ¢islo . ; s -~ o
Miesto trvalého pobytu / Sidio: Stat vlastnikovi

r Bez zapisu —l

Iné opravnené osoby z prava k nehnutel’'nosti

Pocet Iné opravnenych osob z prava k nchnutePnosti: 0

Titul, meno. priczvisko, rodné priczvisko: /' Ndzov Datum narodenia. redné éislo / 1CO; K pozembku, k stavbe, k

Bk Cisl Micsto trvalého pobytu ¢ Sidlo: Star vlasmikovi

'l Bez zipisu '

Timly nadobudnutia

Bez zapisu

Pozndmky

P Bez zipisu

[né udaje

Bez zépisu
CAST C: Tarchy
K pozemku,
kstavbe. k || Znenie tarchy
viastikovi
Poradové
cislo JUDr. Rastislav Urbani, nar. 26.01.1971, Horné Pr3any 128, 974 05 Horné Priany - zdloZné pravo na
viesinika nehnutelnosti - stavba Administrativna budova ¢.s. 404 na pozemku C KN p.&. 502/6 na zaklade ziloZuej

zmluvy zo diia 13.02.2020 - ¥-403/2020.-26/2020
1

Poradové | Exekitorsky drad, sidny exekitor JUDr. Pavel Crkon, Jesenského 7713, 911 01 Trendéin - Exekuény prikaz
cislo 331EX 660/20 zo diia 26.03.2021 na zriademie exekucného zdloZného prava na nehnutel’'nosti: stavbha

vigsinika administrativaa budova ¢.s. 404 na pozemku C KN p.¢. 502/6, na podiel 1/1, vlastnika MUNUS s.r.o., Tuchyiia
404, 018 55 Tuchyiia, ICO: 45327173 v prospech epriavneného: Kounica Minolta Slovakia spol. s r.o., Galvaniho

b 1 17/B. 821 04 Bratislava - Ruzinov, ICO: 31338551 - Z-888/2021.-44/2021
Poradové
Sislo Dariovy urad Tren¢in, K dolnej stamici 22, 911 33 Trencin - Rozhodnutie ¢. 100373947/2021 zo diia 04.03.2021 ¢
viasmika zriadeni zilozného prava k nehnutel'nostiam: administrativia budova &.s. 404 na pozemku C KN p.¢. 502/6,

na podiel 1/1 vlastnika MUNUS s.r.o., Tuchyita 404, 018 55 Tuchyiia, 1CO: 45327173 - Z-650/2021,-52/2021
1

Poradové Exekutorsky arad, sadny exekator JUDr. Pavol Crken, Jesenského 7713, 911 01 Trendin - Exekuény prikaz
Sisto 331EX 249/21 zo diia 25.05.2021 na zriadenie exekuéného zdlozného prava na nehnutel'nosti: stavba

vigsmika administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN p.& 502/6, na podiel 1/1, vlastnika MUNUS s.r.0.. Tuchyiia
404, 018 55 Tuchyiia, ICO: 43327173 v prospech opravneného: IMPULS-LEASING Slovakia s.r.o., Mostova 2.
1 811 02 Bratislava, ICO: 36745804 - Z-1520/2021.-86/2021

Poradove Exekitorsky arad, sidny exekitor JUDr. Pavol Crkon. Jesenského 7713, 911 01 Trenéin - Exekuény prikaz
disio 331EX 235/21 ze diia 25.05.2021 na zriadenie exeku¢ného ziloZného prava na nehnutel’nosti: stavba

viasinika administrativna budova &s. 404 na pozemku C KN p.& 502/6, na pediel 1/1, vlastnika MUNUS s.r.o0., Tuchyiia
404, 018 55 Tuchyna, 1IC0: 45327173 v prospech opravneného: Slovak alarms s.r.o., Teplicka 34, 058 01

1 Poprad, ICO: 36460460 - Z-1521/2021.-87/2021
Poradové Exekatorsky urad, sudny exekitor JUDr. Pavol Crke, Jesenského 7713, 911 01 Trenéin - Exekuény prikaz
cislo 331EX 221/21 zo dita 25.05.2021 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutel'nosti: stavba ’
viasinika administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN p.&. 502/6, na podiel 1/1, viastnika MUNUS s.r.0.. Tuchyna

https:ficica vugk.sk/LV_ED aspx 4
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viasmika

1 404, 018 55 Tuchyita, ICO: 45327173 v prospech opravneného: GRENKELEASING s.ro., Karad¥icova 10. 821
cadislan (). x| Z-1522:2021 882021
Poradove Exekitorsky drad, sadny exekitor JUDr Pavol Crkou, Jesenského 7713, 911 01 Trendin - Exekuny prikaz
Gislo 331EX 214721 zo dita 25.05.2021 na zriadenie exekuéného zilozného priva na nehnutelnosti: stavba
viasmika administrativna budova &s. 404 na pozemku C KN p.&. 502/6, na podiel /1, vlastnika MUNUS s.ro.. Tuchvia
404, 018 55 Tuchyita, ICO: 45327173 v prospech opravnenéhe: EXPRESS ALARM SLOVAKIA. s.re., Dolné

1 Rakovee 1940/22, 039 01 Turdianske Teplice, ICO: 31630146 - Z-1523/2021.-89/2021
Poradové
Gisto Datiovy drad Trentin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trencin - Rozhodnutie & 100831353/2021 zo diia 14.05.202 Lo
viastuika zriadeni ziloZného priva k nehnutel’nestiam: administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN p.¢. 502/6.

; na podiel U1 viastnika MUNUS s.ro., Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyiia, ICO: 45327173 - Z-143472021.-992021
Exelaitorsky arad, sadny exekitor JUDr Pavol Crkon, Jesenského 7713, 911 01 Trendin - Exekuény prikaz
3I1EX 315/21 zo dita §1.07.2021 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti: stavba

Poradové administrativaa budova &.5. 404 na pozemku C KN p.¢. 502/6, na podiel 1/1, viastnika MUNUS s.r.o.. Tuchvia

cislo 404, 018 55 Tuchyiia, [CO: 43327173 v prospech opravaeného: IMPULS-LEASING Slovakia <.r.o.. Mostova 2.

vlasinika | 811 02 Bratistava, ICO: 36745804 - Z-2007/2021-110/2021; Exekittorsky arad, sadny exekitor JUDr. Pavol
Crkont, Jesenského 7713, 911 01 Trentin - Exekuény prikaz 331EX 313/21 zo dita 01.07.2021 na zriadenie
exekutného zaloZného priava na nehnutelnosti: stavba administrativia budova ¢.s. 404 na pozemku € KN p.¢,
562/6, na podiel 171, viastaika MUNUS s.r.0., Tuchyiia 404, 018 55 Tuchviia. ICO: 45327173 v prospech

1 opravaencho: Vieobecna zdravotna poistovia, a.s., pobofka Povaiska Bystrica, M. R. Stefanika 165, 017 01
Povazska Bystrica, [CO: 35937874 - Z-2949/2021.-155/2021

Poradoveé
Sislo Dagovy drad Trenéin, K dolnej staniei 22, 911 33 Trenéin - Rozhodnutie ¢. 101251818/2021 zo daw 19.07.2021 o

rriadeni ziloZného prava k nehnutel'nostiam: administrativina budova &.s. 404 na pozemku C KN p.&. 5626,
na pediel 1/1 vlastnika MUNUS s.r.o., Tachyiia 404, 018 35 Tuchyviia, [CO: 45327173 - Z-2202/2021.-137 2021

viasinika

i
Poradové Exekatorsky drad, sidny exekitor JUDr. Pavol Crkoit, Jesenského 7713, 911 01 Trendin - Exekucny prikay
cisto 33EX 480/21 7o dita 17.9. 2021 pa zriadenie exekucnéhe ziloného priva na nehnutelnosti, stavba

administrativna budeva &s. 404 na pozemku C KX p.¢. 502/6, na pediel /1, vlastnika MUNUS s.r.o., Tuchviia
404, 018 55 Tuchyia, ICO: 45327173 v prospech oprivneného: DOVERA zdravetna pois€ovia. a.s..

viusmika

t Ensteinova 25, 851 01 Bratistava, ICO: 35942436 - 7-2907/2021.-151/2021
Poradové Exekitorsky wrad. sidny exekitor JUDr Pavol Crkoit, Jesenského 7713, 911 81 Trencin - Exckuény prikaz
Sisher 33IEX St/21 zo diia 20.9, 2021 na zriadenie exekuéného zilozného prava na nehnutelnosti. stavba
vilasmika administrativna budm‘ix £.5. 404 na pozemku C KN p.¢é. 502/6, na Podiel 11 viastnika MUNUS s.o. Tuchyna
404, 018 55 Tuchysia, ICO: 45327173 v prospech opravneného: DOVERA zdravotni poistovaa, a.s.,
i Ensteinova 25, 851 01 Bratistava. ICO: 35942436 - Z-2914/2021.-153/2021
Poradové Exekitorsky arad, sadny exekutor JUDr Pavel Crkon, Jesenského 7713, 911 01 Trenéin - I“.l\e.l\'uén}' prikaz
éislo 33IEX 518/21 zo dia 23.9. 2021 na zriadenie exekqéného zalozného prava na nehn}ltel‘nmtf. 'sl.a\'hzl :
it administrativia budova &.s. 484 na pozemku C KN p.&. 502/6, na podiel 1/1. viastnika MUNUS s.za.. (uch_\"mr
’ 404, 018 55 Tuchyfa. ICO: 45327173 v prospech opravneného: Kenica Minolta Slovakia spol. s.r.o.. Galvaniho
17/B, 821 04 Bratislava - Ruzinev, [CO: 31338551 pr. Zast.: JUDr Zdenko Danizek. advokat, C0O: 317587791,
I Bardeseva 2/A, 831 61 Bratishava - Nové Mesto - Z- 2950/2021.-157/2021
Poradove
cislo Datovy drad Trencin, K dolnej stanici 22,911 33 Trenéin - Rozhodnutie ¢. 1015801052021 zo dia 26.08.202( o

i

zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nostiami: administrativna budova ¢.s. 404 na pozemku C RN p.c. 50200,
ua pediel 171 viastnika MUNUS s.ro., Tuchyfia 404, 018 55 Tuchyia, [CO: 45327173 - Z-2699.2021.-162/2021

FPoradové
Cislo
viasnika

1

Dartovy drad Trenéin. K dolnej stanici 22, 911 33 Tren¢in - Rozhodnutie ¢. 100447538/2022 7o diva 61‘).0:5_...’.'.-722 u
zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam: administrativaa budova &.5. 404 na pozemku € KN pv: 26,
na podiel I/1 viastnika MUNUS s.r.o., Tuchyia 404, 018 55 Tuchyiia, 1CO: 45327173 - 2-781/2022.-432022

VYPIS JE NEPOUZITEINY NA PRAVNE UKONY
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres <302 Hava Ddtum vyhotovenia ©26.02.2025
Obec CO513725 TUCHYNA Cas vyhotovenia S 08:37
Katastralue vzemie o 863605 Luchyria Udaje platné k ©03.01.2025 1800

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 92

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Poéet parciel: 2

. Sposch Druh - - . .
Parcclné . N } . Spolo&na Umiestnenic || Pravay
L Vymera Druh pozemku vyuzivamia | chranenej . S
¢islo - - . || nehnuteFnost || pozemhu vztah

pozemku nehnutelnostt

502/4 176 || zastavana plecha a nadverie 18 1 1 0

502/6 87 || zastavana plocha a nadvorie 26 1 1 0

Iné wdaje

pravny vzt'ah k stavbe siipisné ¢islo 404 na parcele 502/6 je evidovany na LV 2791

Legenda

Kod sposobu vyuzivania pozemku

18 ; Pozemok. na ktorom je dvor

26 § Pozemok, na ktorom je rozostavand stavba

Kéd spoloénej nchnutelnosti

1§ Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Kéd umiestnenia pozemku

ozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obec

Koéd pravneho vztahu

CAST B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY

Pocet vlastnikov: 2

. Titul, meno, priczvisko, rodné priczvisko.  Nazov Rodné &islo / 1CO. Micsto trvalého - . .
Por. ¢islo e P . Spoluvlastnicky podicl
| pobytu .’ Sidlo. Stat Dawum narodenia.
3 Kovi¢ Peter r. Kova¢, Ing., Sithradka 196/20, Lednické Rovné, PSC 020 61,SR, 12
Datum narodenia:15.01.1979 -
3 PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE V - 1344/2020 (Zmluva o zriadeni zdlozného priva)
| izl nadobudnutic
Kiipna zmluva V 1258/2016.-37/2016
hitps://cica.vugk.sk/LV_ED.aspx 1



3

JHS s. 1. 0. Znalecky posudok 91/2025 30

26.2.2025 8:35 Lv g2

Obec Tuchyiia - Rozhodnutie & 239/2017 TSI-20/Po/3 ze diia 30.03.2017 -"Pristavbha k RD s.&. 52"'- dodato&né povolenie a
kolaudac¢né rozhodnutie - Z 2565/2017.-105/2617

Poznamky

Vieobecny rozhodcovsky siid SR - Uznesenie €. 1669/0B/011220 zo diia 01.12.2020 - sid uklad4 povinnost’ zalovanému aby
nescudzoval, nazat’aZeval a nenakladal s nehnutel'nest'ou - pozemek C KN p.& 502/4, 502/6, podiel 1/2 viastnika Peter
Kovad r. Kovaé, nar. 15.01.1979 - P-167/2020.-164/2020

Uznesenie Okresného sidu Trendin sp.z. 38K/6/2022 zo diia 21.04.2022 o vyhlaseni konkurzu na majetok wipadcu MUNUS
s.r.0., Tuchynia 404, 018 55 Tuchyiia, 1CO: 45327173; spravcom sa ustanovuje: LawService Recovery, k.s., Tallerova 5, 811
02 Bratislava, ICO: 47817003, na neknutePnosti: pozemky C KN p.&. 502/4, 502/6, na pediel 1/2 vlastnika Kovaé Peter r.
Kovad, Ing., nar. 15.01.1979 - P-58/2023.-30/2023

Iné iidaje

Bez zapisu

4 I Turek Miroslav r. Turek, 018 55, Tuchyiia, &. 266, SR, Ditum narodenia:19.02.1979 ] 12

Titulv nadobudnutia

Kupna zmluva ¥ 1258/2016.-57/2016

Obec Tuchyiia - Rozhodnutie ¢. 239/2017 TSI-20/Po/3 ze diia 30.03.2017 -"Pristavba k RD s.£. 52"'- dodatoiné povolenie a
kolaudalné rozhodnutie - Z 2565/2017.-105/2017

Poznamky

Uznesenie Okresného stidu Trenéin sp.zn. 38K/6/2022 zo diia 21.04.2022 o vyhlaseni konkurzu na majetok apadcu MUNUS
s.1.0., Tuchyia 404, 018 55 Tuchyiia. ICO: 45327173; spravcom sa ustanovuje: LawService Recovery. k.s., Tallerova §, 811
02 Bratislava, ICO: 47817003, na nehnutelnosti: pozemky C KN p.¢. 502/4, 502/6, na podiel 1/2 vlastnika Turek Miroslav r.
Turek, nar. 19.02.1979 - P-58/2023.-30/2023

Iné iidaje

Bez zapisu

Sprivcovia
Pocet spraveov:
.. Titul, meno. priezvisko. rodné priezvisko; /- Ndzov Datum narodenia, rodné ¢islo 7 ICO: K pozemku. k stavbe. k
Por. ¢islo . h . .y s
Miesto trvalého pobvtu . Sidlo; Stat viastnikovi
Bez zipisu
Néjomcovia
Pocet ndjomeov: O
. Titul, meno, priczvisko, rodné priczvisko: ' Nazov Datum narodenia. rodné ¢islo / 1CO: K pozemku, k stavbe, k
Por. ¢islo . ) e b Y
Miesto trvalého pobytu 7 Sidlo: Stat vlastnikovi
! Bez zipisu
Iné opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti
Pocet Inc opravnenych osob z prava k nehnutelnest: 0
.. Titul, meno, priezvisko. rodné priezvisko: / Nazov Datum narodenia, rodné ¢islo 7 ICO; K pozemku. k stavbe, k
| Por. ¢islo . ; Lo Con M
Miesto trvaleho pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi

Bez zépisu

Tiuly nadobudnutia

Obec Tuchyiia - Rozhodnutie o odstraneni stavby & 942/2016 TS1-20/Po/2 zo dita 16.01.2017 - "Hospodarska budova -
Stodola bez. s.¢." - Z 697/2017.-105/2017

https://cica.vugk.sk/LV_ED.aspx
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Pozndmiky

Bez zapisu

Iné ridaje

Bez zapisu

CAST C: Tarchy

K pozemku,
k stavbe. k
viastnikovi

Znenie tarchy

Vecné bremene - pravo prechodu a prejazdu cez pozemok registra C KN p.¢. 502/4 v prespech MUNLUS s.ro.,
ICO: 45327173, Sthradka 191, 020 61 Lednické Rovne - V-2847/2017.-124/2017

IMPULS-LEASING Slovakia s.r.o.. Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO: 36745804 - zalo¥né pravoe na
nebnutePnosti, pozemok p.&.KN C 502/4, 502/6 na ziklade ziloZnej zmluvy zo dita 17.12.2018 - V-
3863/2018.-17/2019

Poradové
cislo
viesinika

Exekatorsky trad, sidny exekdtor JUDr. Pavol Crkon. Jesenského 7713, 911 61 Trenéin - Exekuény prikaz
331EX 214/21 zo dnia 08.06.2021] na zriadenie exekuéného ziloznéhe priva na nehnutel’'nosti: pozemky C KN
p.£. 502/4, 502/6. na podiel 1/2, viastnika Kovad Peter r. Kovad, nar. 15.01.1979 v prospech opravneného:
EXPRESS ALARM SLOVAKIA, s.r.o., Dolné Rakovce 1940/22, 039 01 Tur¢ianske Teplice, 1CQ: 31630146 - Z-

3 1718/2021.-96/2021
}_J it radové Exekdtorsky arad, sadny exekutor JUDr. Pavol Crkon, Jesenského 7713, 911 81 Trenéin - Exekuény prikaz
C"“l'f ) 331EX 221/21 zo dfia 08.06.2021 na zriadenie exekuc¢ného zalozného priava na nehnutelnosti: pozemky C KN
Vasinika p.€. 502/4, 502/6, na podiel 1/2, viastnika Kovac Peter r. Kovaé, nar. 15.01.1979 v prospech opravneného:

3 GRENKELEASING s.r.0., KaradzZiova 10, 821 08 Bratislava, FCO: 43878989 - Z-1727/2021.-97/2021

Poradoyvé
Gislo
vlsstiiker

Exekiitorsky drad Trendin, sidny exekuator JUDr. Pavol Crkoii, Jesenského 7713, 911 01 Trendin - Exekuény
prikaz 331EX 118/22 zo diia 28.03.2022 na zriadenie exekucného zaloZnéhe priva na nehnutel’nesti: pozemky
C-KN p.¢. 502/4, 502/6 ua podiel 1,2 viastnika: Kovac Peter rod. Kovad, Ing.. nar. 15.01.1979 v prospech
apravneného: eD system a.s.. Novoveska 1262/95, 709 00 Marianske Hory, CR, ICO: 47974 Si6konajuca
prostrednictvom organizafnej zlozky zahrani¢nej pravneckej osoby eD system a.s., organizaéna zlozka
Slovensko, Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava - mestsk4 fast’ Ruinov, 1ICO: 51915529 - 7-983/2022.-32/2022

VYPIS JE NEPOUZITELNY NA PRAVNE UKONY

https://cica.vugk.sk/LV_ED.aspx 33
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Priloha &. 5
OBEC TUCHY& A OBECNY URAD TUCHYNA, PSC 018 55
ICO: 00317837, tel.: 042/4492563
Stavebny arad e-mail: ocutuchynai slovanet.sk
167y a1k
¢ TH9/60372018 1ST1-201P0 s 1O ey 1340018
vybavuje @ Polesensky /el :0905 869677 T 1/
3 | ] beR

- A il
KOLAUDACNE ROZHODNUTHE

Obece Tuchyaa ako pristusng stavebny urad podfa § 117 ods. 1 zikona ¢. 30:1976 /b
tremnont planovant a stavebuom poriadku v zneni neskorgich predpisov (dalej len st chmy
cahon™d a ¢ 1§ S pismn a) bod | ozak. e, 6082003 7.7, o stang sprave pre dzenme
planovame. stavebny poriadok a byvanic a o zmene a doplnem zakona ¢ MY9T0 Zh. o
wzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zahony v zneni neskorsich predpisoy ng
Ztandost” navehovatela: spolocnost MUNUS, s.ro. Stbradka 191, 020 01 [ ednickeé Rovine
1CO 43327173 na vidanie kolaudacocho rozhodnutia na stavbu: SAdminstrativ na budoy g

stavebne objekty: SO-01 administrativina budova: SO-02 spevnend plochy: 5003
zasobovanie clektrinou. SO-04 telekomunikicic. slaboprid: SO-03 zasobovanic vodow: S6)-
06 Kanalizicia splaskosa: SO-07 werénne upravy na pozemku pare. ¢, KNC 502 - sast, plochy
vk fuchvina, ng ktom vydal stavebné povolenic stavebny trad obec Tuchy i pad €.
2482017 US1-2010:3 dna 30,3017 vykonal vo veci konanie a na pudkiade jeho vistiedhos
vyveiiva toto

rozhodnutic:

podPa § 82 ods. | stavebného sikona povoluje uzivanic stavhy: ~Administrativoa
budova~

stavebné ohjekty:

SO-0F administrativig budova na pozemku pare. & KNC 502/6 - 7ast. plocha;
SO-02 spevnené plochy,

SO-03 ziasobovanic elehtrinou,

5004 telekomunikicie, staboprad,

SO-08 zasobovanie vodou,

SO-06 kanalizicia splaikovi a Zumpa,

SO-07 terénne Gpravy

ma posemkoch parc. ¢ KNC 3021 a 502/4 - sast, plochy v k.. Tuchyria

stavebuikovi: MUNUS. s.ru.. Sthradka 191, 020 o] Fednické Rovae, 1CO; 45327 {73

Zakldné udaje stavebného abjekin SO-01;
s szasiavana placha 9737 m?
e uZitkosa plocha 29426 my?

Primiestom zistovan v Kolaudacnom konani boli na stavbe zistene drobne nedostatky
uvedene v ostanovisku Inspektoraty prace Frencin vyvdanom pod ¢ 1607104871 8/KOT . [ N-
V33-41-2.2//8-C22 2308 Jdna P2A2018, ktore véuk nebrania rladnemu uzivaniu stan by
astavebnik ich odsuang do 1372018

Pre uZivanic stavhby stavehny urad podPa § 82 ods. 2 2 3 sty ebného zikona urfuje ticto
podmicnky:

oViastik. vesp. a2invate! Stavby je povinny podia § 86 ods. | stavebneho zakong udrztayar
stavbu - stinchpe obiekiy v dobrom stavebnom stave tak. uby nevzniklo nebezpecensivo
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poziarnych a hygienickych zavad. aby nedochadzalo K jei snchodnoteniu alebo ohrozeniy
icj vzhladu a aby sa ¢o najviac predizila jej uzivatelnost,
2. Stavba - stavebné objekty bude uzivané v silade s projektovanym  acelom a v silade
s Geelom vymedzenym v tomto rozhodnuti. Kazda zimena podlicha povoleniu stavebného
tradu podla § 85 stavebného zdkona,
Stavebnik v lchote do 13.7.2018 odstrani drobné nedostatky zistend Indpektoratom price
Trencin, ktoré st uvedené v zaviiznom stanovisku vydanom pod & 160/1048/18/K O
FIN-O35-41-2.2/78-C22.23-18 diia 12.4.2018 v uvedene) fehote. resp. po joj uplynut
dolozi na stavebny Grad 7 Ingpekiordu priace Trencin doklad o ich odstranen.

)

Toto roshodnutia nenahradza rozhodnutia, stanoviska.  vyvjadrenia, sthlasy  alebo ine

opatrenia dotknutyeh organov pozadosané pudta osobitnych predpisov.

Uigastnici konania neuplatnili Ziadne namicetky ani pripomicnky. o ktoryeh by stavebny urud
musel rozhodovat

Odavodnenie:

Spolo¢nost” MUNUS. sro. Sohradka 191, 020 61 Lednické Rovne, 1C0O: 45327 173
podala dna 08.3.2017 na tunajSom stavebnom urade obci Fuchyna navrh na kolaudiciu
stavby: _Administrativig budova™ - stavebne obickty: SO-01 administrativia budova: S¢ )-(32
speviene plochy: SO-03 zasobovanic clektrinon: SO-04 wlekomunikacie, slaboprid: SO-03
asobovanic vodou: SO-06 kanalizacia splaskovar SO-07 werenne Uptavy na pozemku pare, ¢
KNC 302 - zast plochy v k. Fuchyna. na ktord vydal stavebngé povolenie stavebny Urad
obhee Tuchyna pod ¢j.0 2482017 [S1-200073 dna 3032017 Dnom podania nivehu bolo
Kolaudacnd konanic zacate,

Stavebny vrad preskamal naveh pri-ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim
Rtor¢ sa uskutoenilo dia 20.3.2018. Pri astnem pojedndvant spoienom miestnyim zisCovanun
stavebny drad preskumal najma: pravoplainé stavebné povoienic a PD overent stavebnym
wradom: doklad o zapisani rozostavanej stavby do katastra. na sdklade ktorcho Jooareime. e
stavha objekiu SO 01 je uZ umiestnend na pozemku parc. ¢ KNC 302/6 a ostatne objekty ny
pozemku parc. ¢ KNC 302/1 a 50241 doklady o vysledkoch predpisanych skasok. merani
arevizii a encrgeticky certifikar budos yiostavebny dennik o doklad o uhraden spravicho
poplatku,

Vo konant Ingpektorat prace frencin sl e stavha nesplaa podmicnky pre o uzivanic
¢ hladiska bezpecnost ochrany zdravia pri praci a prewo bol stavebnik ustne vvzvany no
doplnenie pozadovanych dokladov. D 13.4.2018 bolo na stavebny drad dorucene zaviiene
stanovisko  Inspektordtu prave, v ktorom dotknuty orgdn statne spravy  vvdal sublasne
stanovishe s Kolauddciou stavby a zaroven arcil na odstrianenic drobnych nedorobkos, ktore
nebrania riadnemu wZivaniu stavby primerant lehot Stavebny trad honstatuje. 2o stavba
bola  ushwocnena s drobnymi odehylkami od projektove]  dokumentacie.  ktore boli
odsublasend projektanom stavby a nebrdnia tiadnemu wZivaniu stavby a zaroven KonStatyje.
7¢ SELCHO Zmeny nevyzadujt samostainé konanie. Uzivanim stavhy nebude ohrozeny Zivort o
sdravic os0b ani Zivownd prostredic. Na stavbe ebolo zistend Ziadne nedostatky. Ktore by
branili riudnemu uzivaniu stavby. Stavba je schopnd riadneho uzivania na projektovany ncel
ako administrativia budova.

vedenie dazd’ovych vod do vsaku bude predmetom samostatncho konania, hord fna
ziklade Ziadosti uskutocn; pristusny orgdn Suinei vodnej spravy docasne budis disdoveé vogs
vypustane do prifabicho erenu,

U castnici konania neuplamili 7iadne namictky ani pripomicnky o Korveh by stavebny trad
musel rozhadovar’,
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Ked7Ze stavebny trad zistil, Ze nie je Ziadna prekazka vydania kolaudaéného rozhodnutia
vatlade s § 76 anash. stavebného zdakona rozhodol tak. uko jo uvedené vo vyrokove Cast
tohto rozhodnuta,

Spraviy poplatok podla zikona ¢. 145/1995 Z.z. o spravaych poplatkoch v zneni zmien
a doplueni bol uhradeny do pokladne obee na Obecnom Grade.

Poudenie:

Podla § 53 andslh. zdkona € 71/ 1967 Zb. o spravoom konani proti tomuto rozhodnutiy
mozno podat” odvolanic v lehote 15 dni odo dita oznimenia rozhodnutia na Obec Fuchyna,
018 55 Tuchyna 205, Veas podané odvolanic ma odkladny uc¢inok. Rozhodnutic mozne
preshimat sudom a2 po vycerpani vietkych riadnveh opravayeh prostricdkov v Zmysle
spravacho  poriadku. Rozhodnutie je preskimatelné sprivaym sadom podia ustanoveni
spravicho stdneho poriadku v zmysle § 2 ods. 2 zakona ¢. 162/2015 7.2,

Po uplynuti Ichoty na odvolanic  stavebnik poziada stavebny  drad o vyznadenic
privoplatnosti tohte kolaudacncho rozhodnutia,

Be, Gabriela Svecova
starosta obee

Rozhodputic sa doruduje:
Ueastnikom Konania:
o MUNUS. oo StheadRa 191, 020 61 Lednické Rovae
2. dng Peter Kovae, Subwadka 196720, 020 61 Lednické Rovie
3. Mivoslav Turck, 018 355 Tuchyia 266Matej Gajdos. 018 55 Tuchyna 108
Dotknutym organony:
Lo OU Hava, OSZP. Micrové namestic $1/18. 019 (1 Hlava
20 ORHZZ v Trencine, Jesenskeho 36,911 49 [rencin
Krajsky pamiatkovy drad, K doluci stanici 7282204, 911 01 Trencin
Regiondlny drad verenéhio zdravotnictva, Slov, Pastizanov 1130/50. 017 01 Povazsha Bystica
o despekiordl price. Hodzova 36, 911 01 Trencin
Prizvanym: log arch, Peter Hbadeh, 1. Mdia 871, 020 01 Pachoy
Na vedonie: SOU Pruské, 018 52 Pruske |
Cospis

RIS
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky Ukon bol vypracovany znaleckou organizéaciou zapisanou v zozname znalcov,
timo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre:

odbor Stavebnictvo
odvetvie Pozemné stavby
Stavebna fyzika
Liniové stavby
Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Odhad hodnoty stavebnych prac
L

pod evidencnym cislom 900143.

Znalecky Ukon je zapisany v denniku pod Cislom 91/2025.

Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého Ukonu.

N

L/’_Q

Ing. Frantidek Kosson
konatefl

Ing. FrantiSek Kosson

osoba zodpovedna
za znalecku ginnost






