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I. UVOD

1. Uloha znalca: stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby Motorest Ladomer s
pristavbou, priru¢ny sklad na p.¢. 471/105 a vonkajdich uprav a pozemkov v k.ua.
Ladomer, zapisanych na LV ¢. 1042

2. TUc&el znaleckého posudku: Vykon zalo%ného prava, resp. draZba

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 17.1.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 17.1.2023

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
a) Podklady dodané zadavatelom
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &¢. 1042
Képia z katastralnej mapy
Kolaudac¢né rozhodnutie
Projekt stavby

b) Podklady ziskané znalcom:
Porovnanie skutkového stavu pri obhliadke.
Fotodokumentéacia

6. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

Z&kon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva zadkon o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zédkon ¢. 50/1976 Zb. o UGzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov

Obciansky za&konnik &. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Opatrenie 35U SR &.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb
Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpodtov do CU IV.Stvrtrok 2022
spracované pomocou pomeru indexov cien stavebnych prac 3U SR podla klasifikacie
stavieb.

228 VYHLASKA Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 20. jala 2018,

ktorou sa vykondva zdkon ¢&. 382/2004 7Z. =z. o =znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych =zakonov v zneni neskors$ich
predpisov

7. Definicie posudzovanych velié¢in a pouzitych postupov:

1. VSeobecnd hodnota (V3H) V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota
nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej
ceny ku dniu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sttazZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda konat s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

2. Vychodiskovad hodnota stavieb (VH) Vychodiskovad hodnota je znalecky odhad
hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudntt formou vystavby v
Case ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

3. Technickd& hodnota (TH) Technick& hodnota je znalecky odhad vychodiskovej
hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vysSke opotrebovania.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/382/

4. Vynosova hodnota (HV) Vynosovd hodnota je znalecky odhad stcasnej hodnoty
budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prenédjmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

5. Stavbyl ) Stavba je stavebnd konStrukcia postavend stavebnymi précami zo
stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojend so zemou alebo ktorej osadenie
vyzaduje Upravu podkladu. Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia a
uc¢elu Clenia na pozemné stavby a inzZzinierske stavby.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
bez poziadaviek

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢&¢.3 vyhla8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Vo vypoclte sU pouzZité rozpoctové
ukazovatele a metodické postupy stanovenia vseobecnej hodnoty uvedené

v "Metodike vypod&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU
v Ziline

VSeobecnd hodnota je vypocitand metddou polohove] diferencidcie a vynosovou
metddou. Vypoclet vSeobecnej hodnoty porovnadvanim nie je mozné vykonat, pretoZe
pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctové ukazovatele wuvedenej metodiky so zohladnenim
nedokoncenosti - poskodenia jednotlivych konsStrukcii. Pri vypoclte vychodiskovej
hodnoty st pouzité koeficienty nédrastu cien stavebnych prac vydané pre IV.2022.
Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konsStrukéno-materidlovej
charakteristiky a nedokonc¢enost jednotlivych konStrukénych prvkov, st zohladnené
pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatelov.

b) . Vlastnicke a evidencéné udaje:
1) LIST VLASTNICTVA &.1042 k.u. Ladomer
v prilohe tohto Znaleckého posudku
c). Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 17.1.2023
Porovnanie nehnutelnosti vykonané drnia 17.1.2023
Fotodokumentacia vyhotoveny dna 17.1.2023
d) Porovnanie technickej dokumentécie so skutkovym stavom:
Skutkovy stav ocernovanych nehnutelnosti, zisteny v ramci miestneho Setrenia, som
osobne zameral a zamerany skutkovy stav som porovnal s predlozZenou dokumentaciou
a vlozil do priloh tohto znaleckého posudku.
e) tudaje katastra nehnutelnosti, najmé@ porovnanie stladu popisnych a
geodetickych ddajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom
Stavby su zapisané na LV a zakreslené na képii z katastrélnej mapy.
f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia;
stavby, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutelnosti, sa identifikujd parcelnym
Cislom pozemku, na ktorom sd postavené
Motorest Ladomer a pristavba
priruény sklad
VonkajSie uUpravy
Pozemok
g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:
Neboli vznesené.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Motorest Ladomer s.&. 460 na p.¢. 471/82 a
pristavba na p.¢. 471/103

POPIS STAVBY

Ide o stavbu Motorestu Ladomer postavenu v roku 2009 a pristavbu povolent
stavebny povolenim a postavent v roku 2013. Stavba je uzZivand na svo]j ucel ako
Motorest, ktord v je uvedenej lokalite vychytenym stravovacim zariadenim pre
svoju polohu a sluzby.

Predmetom hodnotenia je nepodpivnicend murovand budova Motorestu LADOMER sup.

c. 360 postavend na pozemku par. ¢. 471/82 v k.a. Ladomer, pri okresnom meste
Ziar nad Hronom. Stavba je situovand v okrajovej &asti obce a vyhodnou polohou
na uc¢el na ktory sa vyuziva . Stavba je spristupnend zo spevnenych pldéch a

parkoviska od ulice. Stavba je napojend na el. rozvodnt siet, verejny wvodovod,
kanalizaciu do Zumpy a rozvod zemného plynu zo zdsobnika.

Zadavatel predlozil Kolaudac¢né rozhodnutie a Stavebné povolenie na pristavbu
ktorad eSte nie je skolaudovand a geometricky plén nie je zavkldovany do KN
Stavba je vyhotovend v dobrom stavebnotechnickom vyhotoveni s certifikovanych
stavebnych materidlov, udrZiavana. Zivotnost stavby stanovujem odbornym odhadom
na 80 rokov. Opotrebenie vypocitam linedrnou metddou.

Charakteristika objektu: Predmetnom hodnotenia Jje  murovand budova, uZivand v
stilade s druhom a popisom stavby na LV ako budova Motorest. Ide o budovu

POPIS PODLAZI

1. nadzemné podlazie

Dispozi¢éné riesSenie ako skutkovy stav je zakresleny v prilohe tohto Znaleckého
posudku.

Stavebnotechnické riesSenie:

-betdnové zadkladové péasy

-zvislé a obvodové nosné konsStrukcie murované z tvarnic

-priecky murované

-konstrukcia strechy sedlovéa

-krytina strechy

-klampiarske konStrukcie z pozinkovaného plechu

-vnatorné omietky vapenné dvojvrstvové

-pohlady z drevené podbytie

-vonkajSie povrchové Upravy z omietok a ndter - stavba nie je zateplené

-pri umyvadlach v socidlnom zariadeni, v hygienickych zariadeniach su
zrealizované keramické obklady

-dvere drevené hladké plné a presklenné

-oknd z plastovych profilov a izolac¢nym presklenim

-povrchové Upravy podldh prevazne z dlazby Gres, drevené pdlahy

-rozvod UK, radidtory ocelové

-zdroj vykurovania plynovy kotol + 2 x krb na pevnad palivo

-rozvod svetelnej a motorickej elektroindtaléacie

-bleskozvod

-rozvod studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja

-rozvod kanalizacie

-rozvod zemného plynu



-TUV zo zasobnikového ohrievada
-odvetranie priestorov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

801 84 budovy jedéalni,
1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Pévodna stavba z roku 2009

reStauracii a kaviarni

Vypocet

Obstavany priestor

[m°]
Zaklady
15,65*9*0,2 + 13,875*11*0,2 58,70
Vrchna stavba
15,65*9*6,1 + 13,875*%11*3,46 1 387,27
ZastresSenie
15,65*9*2,6/2 + 13,875*11*2,13 508,20
Obstavany priestor pdévodnej stavby 1 954,17

Pristavba z roku 2013

Vypocet

Obstavany priestor

[m3]
Zaklady
5,775*7,475*0,2 + 8,5*14,42*0,2 33,15
Vrchna stavba
5,775*7,475*%2,225 + 8,5*14,42*3,46 520,14
Zastresenie
5,775*7,475*0,203/2 + 8,5*14,42*2,213/2 140,01
Obstavany priestor pristavby 693,30
Obstavany priestor stavby celkom: 2 647,47 m3
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpocétovy ukazovatel: RU = 2 618 / 30,1260 = 86,90 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovanad z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konsStrukénej vysky objektu
Podlazie C1031 Vypodet ZP zp [m?] |REPT Vypoget vysky (h) [2]

. 15,65*9 + 13,875*11 + Repr
Nadzemné 5,775%7,475 + 8,5%14,42 459,21 ] 3,46 3,46
Nadzemné 2/15,65%9 140,85 “°PT 3, 75 3,75




Priemernd zastavana plocha:

(459,21 + 140,

85) / 2

300,03 m?

Priemernd vyska podlazi: (459,21 * 3,46 + 140,85 * 3,75) / (459,21 +
140,85) = 3,53 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 300,03) =
1,0000
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 /
3,53) = 0,8949
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cenovy Uprava Cenovy
Cisl . novy Koef. Stand. P podiel
Nazov podiel RU podielu cpi .
o [%] cps ks; * ks. hodnotenej
Pi 2 stavby [%]
KonsStrukcie podla RU
1 Zadklady vrat. zemnych prac 6,00 1,20 7,20 4,27
2 Zvislé konStrukcie 15,00 1,50 22,50 13,36
3 Stropy 8,00 1,50 12,00 7,12
4 ZastresSenie bez krytiny 6,00 1,10 6,60 3,91
5 Krytina strechy 3,00 1,10 3,30 1,96
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,59
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 2,00 14,00 8,30
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 2,00 6,00 3,56
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 2,00 6,00 3,56
10 Schody 3,00 2,00 6,00 3,56
11 Dvere 4,00 2,00 8,00 4,74
12 Vrata 0,00 2,00 0,00 0,00
13 Oknéa 6,00 2,00 12,00 7,12
14 Povrchy podlah 3,00 2,00 6,00 3,56
15 Vykurovanie 5,00 2,00 10,00 5,93
16 Elektroinstaléacia 6,00 2,00 12,00 7,12
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,59
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 1,78
19 Vnutornad kanalizacia 3,00 1,00 3,00 1,78
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,59
21 Ohrev teplej vody 2,00 2,00 4,00 2,37
22 Vybavenie kuchyn 2,00 3,00 6,00 3,56
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 2,00 8,00 4,74
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 2,50 10,00 5,93
Spolu 100,00 168,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 168,60 / 100 = 1,6860
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307
Koeficient vyjadrujdci tzemny vplyv: ky = 0,95
VYChOdiSkOVé hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kK * kM [Eur/m3]
VH = 86,90 Eur/m3® * 3,307 * 1,6860 * 1,0000 *
0,8949 * 0,939 * 0,95
VH = 386,7900 Eur/m3




TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok V [rok] | T [rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Motorest Ladomer
s.&. 460 na p.c.
471/82 a pristavba 2009 14 66 80 17,50 82,50
na p.&. 471/103
Pristavba 2013 10 66 76 13,16 86,84

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Pévodna stavba z
roku 2009
Vychodiskova hodnota 386,7900 Eur/m?® * 1954,17 m3 755 853,41
Technickd& hodnota 82,50 % z 755 853,41 Eur 623 579,006
Pristavba z roku
2013
Vychodiskova hodnota 386,7900 Eur/m® * 693,30 m? 268 161,51
Technickd& hodnota 86,84 % z 268 161,51 Eur 232 871,46
Vyhodnotenie:

Nazov Vychodiskova hodnota [Eur] Techangzr?odnota

Pdévodnd stavba z roku 2009 755 853,41 623 579,06
Pristavba z roku 2013 268 161,51 232 871,46
Spolu 1 024 014,92 856 450,52

2.1.2 Priruény sklad na p.¢é. 471/105

POPIS STAVBY

Charakteristika objektu: Predmetnom hodnotenia je murovand budova, uzivané
stavba Jje ako ruc¢nd umyvarka a vedend na LV je ako Prirucny sklad. Ide o stavbu
postavenu na p.&. 471/105

POPIS PODLAZI
1. nadzemné podlazZie

Dispozic¢né rieSenie ako skutkovy stav je zakresleny v prilohe tohto Znaleckého
posudku.

Stavebnotechnické rieSenie: -betdnové zakladové pasy -zvislé a obvodové nosné
konstrukcie murované z tvarnic -priecky murované -konStrukcia strechy sedlova -
krytina strechy -klampiarske kon3trukcie z pozinkovaného plechu -vnutorné
omietky vapenné dvojvrstvové -pohlady z drevené podbytie -vonkajsSie povrchové
Upravy z omietok a nadter - stavba nie je zateplend -dvere drevené hladké plné a
presklené -oknd z plastovych profilov a izolac¢nym presklenim -povrchové uUpravy




podléh prevazne z dlazby Gres, drevené pdlahy -rozvod svetelnej a motorickej

elektroinstaléacie
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 68 budovy pre umyvynie vozidiel a strojov

KS: 1230 Budovy pre obchod a sluZby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [m3]
Zaklady
7,5*11,5*0,5 43,13
Vrchna stavba
7,5*%11,5*3,68 317,40
ZastresSenie
7,5*11,5*2/2 86,25
Obstavany priestor stavby celkom 446,78

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 129 / 30,1260 = 70,67 Eur/m3
Koeficient konsStrukcie: kk

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konsStrukénej vysky objektu

0,939 (murovanad z tehal, tvarnic, blokov)

Podlazie C1°“°‘1 Vypoet ZP zp [m2] | RSP Vypo&et vysky (h) [:‘]
Nadzemné 17,5%11,5 86,25 “°PT 3 68 3,68
Priemerna zastavana plocha: (86,25) / 1 = 86,25 m?

Priemerna vyska podlazi: (86,25 * 3,68) / (86,25) = 3,68 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 86,25) =

1,1983
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 /
3,68) = 0,8707
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy Uprava ey

Cisl . novy Koef. Stand. P podiel

Nazov podiel RU podielu cpi: .
o ks; hodnotenej
[%] cp: * ks;
stavby [%]
KonsStrukcie podla RU

1 Zaklady vréat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,52
2 Zvislé konStrukcie 26,00 1,00 26,00 27,24
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 12,57
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,28
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,09
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,05
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,19




8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,14
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,09
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,14
13 Okné 3,00 1,00 3,00 3,14
14 Povrchy podléah 3,00 1,00 3,00 3,14
15 Vykurovanie 1,00 0,50 0,50 0,52
16 Elektroinstalécia 7,00 1,00 7,00 7,33
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,09
19 Vnutornd kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,09
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teple]j vody 1,00 1,00 1,00 1,05
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,28
Spolu 100,00 95,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 95,50 / 100 = 0,9550
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,307
Koeficient vyjadrujdci uzemny vplyv: ky = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kgp * kyp * kg * [Eur/m3]

0,8707 * 0,939 * 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou

VH = 207,7284 Eur/m3

VH = 70,67 Eur/m3 * 3,307 * 0,9550 * 1,1983 ~*

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Prirué¢ny sklad na
p.&. 471/105 2015 8 72 80 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskovéa hodnota 207,7284 Eur/m® * 446,78 m3

Technickd hodnota 90,00 % z 92 808,89 Eur

92 808,89
83 528,00

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pripojka vody




ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vrdtane navftavacieho pésu
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 9 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Al S V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivanlia
Pripojka vody 2009 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 9 bm * 43,82 Eur/bm * 3,307 * 0,95 1 239,00
Technick& hodnota 72,00 % z 1 239,00 Eur 892,08

2.2.2 Kanalizaéna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizéacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kanalizacia (JKSO 827 2)

Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
b) Pripojka kanalizécie DN 150 mm

Kategoéria: 2.
Bod: 2.3.
Polozka: 2.3.
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 35 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov ufivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
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Kanalizac¢néa

pripoika 2009 14 66 80 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskovad hodnota 35 bm * 28,38 Eur/bm * 3,307 * 0,95 3 120,60
Technické& hodnota 82,50 % z 3 120,60 Eur 2 574,50

2.2.3 Plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 460/30,1260 = 15,27 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

p Zaciatok

Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plynova pripojka 2015 8 42 50 16,00 84,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 15,27 Eur/bm * 3,307 * 0,95 383,78
Technické& hodnota 84,00 % z 383,78 Eur 322,38
2.2.4 Elektro pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategodria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kéblova pripojka zemnd Al 4*25 mm*mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 Eur/bm
Pocet kéablov: 1

Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 70 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Al S V [rokl] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivanlia
Elektro pripojka 2013 10 40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

70 bm * (15,93 Eur/bm + 0 * 9,56 Eur/bm) *
3,307 * 0,95

Technickd& hodnota 80,00 % z 3 503,25 Eur 2 802,60

Vychodiskova hodnota 3 503,25

2.2.5 Spevnené plochy - parkovisko na 471/93 a 471/104 -
strk

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
Polozka: 8.1.a) Strkové do hrubky 150 mm

Rozpocétovy ukazovatel za merna jednotku: 305/30,1260 = 10,12 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 309 + 599 = 908 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

5 Zaciatok
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnené plochy -
parkovisko na 2009 14 36 50 28,00 72,00
471/93 a 471/104 -

12.




Strk

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 908 m? zZP * 10,12 Eur/m2 zP * 3,307 * 0,95 28 868,50
Technickd hodnota 72,00 % z 28 868,50 Eur 20 785,32

2.2.6 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 2. Kanalizéacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Poc¢et mernych jednotiek: 2,5*7,5*2,5 = 46,88 m3 OP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

p Zaciatok
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zumpa 2013 10 70 80 12,50 87,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 46,88 m® OP * 107,88 Eur/m3 OP * 3,307 * 0,95 15 888,63
Technické& hodnota 87,50 $ z 15 888,63 Eur 13 902,55

2.2.7 Spevnené plochy - parkovisko a pristupova cesta
p.¢. 471/83 a 247/91 - asfalt

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

13.



Kategodria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prasSnym povrchom
Polozka: 8.1.a) Strkové do hrubky 150 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 305/30,1260 = 10,12 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 717 + 255 = 972 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,307

Koeficient vyjadrujaci tazemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok V [rok] | T [rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivanlia

Spevnené plochy -

parkovisko a

pristupova cesta 2015 8 42 50 16,00 84,00
p.¢. 471/83 a

247/91 - asfalt

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 972 m? zP * 10,12 Eur/m2 ZP * 3,307 * 0,95 30 903,28
Technickd& hodnota 84,00 % z 30 903,28 Eur 25 958,76

2.2.8 Spevnend plocha zamkova dlazba na p.&. 471/106

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betdnovym

Polozka: 8.3.9) Zamkova betédn. dlazba-kladené do malty na podkl. betédn
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 222 m? 7P

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

5 Zaciatok
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnenéd plocha
zamkova dlaZba na 2015 8 42 50 16,00 84,00
p.¢. 471/106
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 222 m? ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 3,307 * 0,95 13 195,68
Technickd& hodnota 84,00 % z 13 195,68 Eur 11 084,37

2.2.9 Pripojka vody pre priruény sklad

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vradtane navitavacieho pésu
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 Eur/bm
Poc¢et mernych jednotiek: 41 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

P Zadiatok
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody pre 2015 8 42 50 16,00 84,00

prirucény sklad

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 41 bm * 43,82 Eur/bm * 3,307 * 0,95 5 644,35
Technickd& hodnota 84,00 % z 5 644,35 Eur 4 741,25

2.2.10 Pripojka kanalizacie pre priruény sklad

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizécie DN 150 mm
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Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 9 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov LlaRhael S V [rok] | T [rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivanlia
Pripojka
kanalizéacie pre 2015 8 72 80 10,00 90,00

prirucény sklad

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 9 bm * 28,38 Eur/bm * 3,307 * 0,95 802,44
Technickd& hodnota 90,00 % z 802,44 Eur 722,20

2.2.11 Pripojka elektro pre priruény sklad

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kéblovd pripojka zemna Al 4*25 mm*mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 72 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kecy = 3,307

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka elektro 2015 8 42 50 16,00 84,00

pre priruény sklad

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
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72 bm * (15,93 Eur/bm + 0 * 9,56 Eur/bm) *
3,307 * 0,95
Technickd& hodnota 84,00 % z 3 603,35 Eur 3 026,81

Vychodiskova hodnota 3 603,35

2.2.12 Zumpa pre priruény sklad
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 4 m3 OP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

p Zaciatok
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zumpa pre prirucny 2015 8 72 30 10,00 90,00
sklad

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskové hodnota 4 m?® OP * 107,88 Eur/m3 OP * 3,307 * 0,95 1 355,68
Technick& hodnota 90,00 % z 1 355,68 Eur 1 220,11

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

. Vychodiskova hodnota| Technicka hodnota
Nazov
[Eur] [Eur]

Motorest Ladomer s.¢. 460 na p.¢. 471/82 a

pristavba na p.&. 471/103 1024 014,92 856 450,52
Prirucé¢ny sklad na p.¢. 471/105 92 808,89 83 528,00
Pripojka vody 1 239,00 892,08
Kanalizac¢na pripojka 3 120,60 2 574,50
Plynova pripojka 383,78 322,38
Elektro pripojka 3 503,25 2 802,60
Spevnené plochy - parkovisko na 471/93 a

471/104 - trk 28 868,50 20 785,32
Zumpa 15 888,63 13 902,55
Spevnené plochy - parkovisko a pristupova

cesta p.&. 471/83 a 247/91 - asfalt 30 903,28 25 958,76
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igijiggé plocha zamkova dlazba na p.c. 13 195,68 11 084,37
Pripojka vody pre prirucény sklad 5 644,35 4 741,25
Pripojka kanalizdcie pre prirucény sklad 802,44 722,20
Pripojka elektro pre prirucény sklad 3 603,35 3 026,81
Zumpa pre prirué&ny sklad 1 355,68 1 220,11
Celkom: ‘ 1 225 332,35 1 028 011,45

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti: Nehnutelnost sa nachddza v zastavanom uGzemi
obce Ladomerska Vieska kde je velmi dobra dostupnost do okresného mesta Ziar nad
Hronom . V dane]j lokalite je moZnost napojenia na inZinierske siete - wvoda,
kanalizacia zumpa, plyn a elektrina. Dand lokalita je vhodnd na kupu
nehnutelnosti vzhladom na svojou polohu, ktord je velmi priaznivad a pokojné
prostredie obce s dosahom do centra okresného mesta

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Motorest je v sucasnosti uZivany ako
motorest na stravovacie a restauracné sluZby. Iné vyuzitie sa nedd predpokladat.
Priru¢ny sklad ako umyvarka

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: V danej
lokalite neboli zistené Ziadne rizikd spojené s vyuzivanim nehnutelnosti. Zavady

viazntce na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou: Nezistené. Tarchy:
Vid na LV v prilohe

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciadcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda ITITI. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700
III. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,193
V. trieda ITI. trieda - 90 & = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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Popis/Zdévodnenie

Trieda

kPDI

Vaha

Vysledok
kppr*vi

[y

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - wvztah k
centru obce
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na
okraji obce
Suc¢asny technicky stav nehnutelnosti

velmi dobre udrzZziavand nehnutelnost

Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky
a pod.

PrisluSenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
velmi priaznivy - obchodny a prevadzkovy
objekt s parkoviskom a dvorom
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostatocnd ponuka pracovnych mozZnosti v

o)

dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby

mald hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastocne
vhodnd a ¢iastoéne nevhodnéa
Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o
sklone do 5%
Pripravenost inzZinierskych sieti v blizkosti
stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti

zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba, letisko, lodnéa doprava a pod.
Obé¢ianska vybavenost (urady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)
obecny urad, posta, zakladnd 3kola,
zdravotné stredisko, kulturne zariadenie,
zadkladnd obchodnd siet a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli
stavby
les, vodné néadrz, park, vo vzdialenosti do
1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby
zvy$end hluc¢nost a prasnost od intenzivnej
dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - tUzemny rozvoj,
vplyv na nehnut.

bez zmeny

MozZnosti dalsSieho rozsirenia

rezerva plochy pre dalsSiu vystavbu
trojnasobok az patnasobok stcasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
zvySeny zaujem o prendjom nehnutelnosti

Nazor znalca

19.

IV.

IIT.

IT.

IIT.

IIT.

IIT.

IIT.

IIT.

IT.

0,193

0,350

1,050

1,050

0,350

1,050

0,700

1,050

0,350

1,050

0,350

1,050

0,350

0,350

0,350

0,350

0,350

0,700

13

30

10

10

2,51

10,50

3,15




dobréd nehnutelnost IT. 0,700 20 14,00
Spolu | | | 180 103,31
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 103,31/ 180 0,574

diferenciéacie

V3eobecna hodnota 0,574

VSHs = TH * kpp = 1 028 011,45 Eur *

590 078,57 Eur

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Hruby vynos

p N o Najomné Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ Pocet MJ MJ [Eur/MJ/rok] [Eur/rok]
Vynos ladomer 455951,00 + 355777,63 7288é§ 2 0,50 405 864,32
Umyvarka 75,21*%6,9 518,95 m? 50,00 25 947,50
GESHEY VATIes 431 811,82
spolu:
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov Vypoéet ‘Spolu [Eur/rok]
Podiel pozemku na vynose % z 431 811,82 0,00
Hruby vynos stavby: 431 811,82 - 0,00 = 431 811,82 Eur/rok
Naklady
Nazov vynalozZeného nakladu Vypocet Naklad [Eur/rok]
Prevadzkové naklady
naklady (334184,07 + 349296)*1/2 341 740,04
umyvarka 250 250,00
Néaklady spolu: 341 990,04
Odhad straty
Nazov Vypoéet Spolu [Eur/rok]
Odhad straty % z 431 811,82 34 544,95

Odcerpatelny zdroj

Hruby vynos stavby Naklady [Eur/rok] Odhad straty [Eur/rok] Odcéerpatelny zdroj
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[Eur/rok] [Eur/rok]

431 811,82 341 990,04 34 544,95 55 276,83

Vypocet vynosovej hodnoty
Doba kapitalizacie: Neobmedzené
Zakladna Grokova sadzba ECB: i 0,00 %/rok
Miera rizika: r = 8,00 %/rok
Zatazenie dariou z prijmu: d = 2,00 %/rok
Urokova miera: u=20,00 + 8,00+ 2,00 =10,00 %/rok
Kapitalizacény urokomer: k = 10,00 / 100 = 0,1000
Vynosova hodnota
HV = (0z / k) = 55 276,83 / 0,1 = 552 768,30 Eur
3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY
Technickid hodnota stavieb (TH): 1 028 011,45 Eur
Vynosova hodnota (HV): 552 768,30 Eur
Uréenie vah podla USI:
Rozdiel:

_|TH - BV| | _|1.028 011,45 - 552 768,30| B .
R=|"%v 100 = 552 768, 30 100 = 85,98%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a =9,6
VSeobecna hodnota vypocitand kombinovanou metédou:

o o a * HV + b * TH
VSHg = a+ b

- (9,6 * 552 768,30) + (1 * 1 028 011,45)
VSHg = 9,6 7 1 = 597 602,56 Eur

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metdéda vypocétu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [Eur]

Metdéda polohovej diferenciécie 590 078,57
Kombinovand metdda 597 602,56

VSH stavieb = 590 078,57 Eur

3.2 POZEMKY
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3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Ide o pozemky v zastavanom Uzemi obce Ladomerskd Vieska kde cenu ovplyviuje

tesnd blizkost okresného mesta Ziar nad Hronom.

so zvySenym zaujmom o kUpu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
z vychodiskovej hodnoty obce

jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 70 %

Obce a lokality v okoli miest

mézu mat

(mesta), =z

ktorej vyplyva zvysSeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti mbdzu

o)

mat jednotkovd vychodiskovi hodnotu do 50 %
(mesta),
polohovej diferencidcie vztahuje k obci,
Pristup k pozemkom je z spevnenej asfaltovej cesty obce.
lokalitu c¢asti obce vyuzivanu

z vychodiskovej hodnoty obce
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takychto pripadoch sa koeficient
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.
Ide o zaujimavu
pre trvalé byvanie ako aj podnikatelské ucely.

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel %22]
[m?]
471/82 zastavané plochy a néadvoria 293 293,00 1/1 293,00
471/83 zastavané plochy a néadvoria 817 817,00 1/1 817,00
471/85 zastavané plochy a néadvoria 33 33,00 1/1 33,00
471/86 zastavané plochy a néadvoria 4 4,00 1/1 4,00
471/87 zastavané plochy a néadvoria 30 30,00 1/1 30,00
471/88 zastavané plochy a néadvoria 64 64,00 1/1 64,00
471/89 zastavané plochy a néadvoria 19 19,00 1/1 19,00
471/90 zastavané plochy a néadvoria 204 204,00 1/1 204,00
471/91 zastavané plochy a nadvoria 297 297,00 1/1 297,00
471/103 zastavané plochy a néadvoria 164 164,00 1/1 164,00
471/84 zastavané plochy a nadvoria 19 19,00 1/1 19,00
471/81 zastavané plochy a nadvoria 767 767,00 1/1 767,00
471/92 ostatnd plocha 153 153,00 1/1 153,00
471/93 zastavané plochy a néadvoria 616 616,00 1/1 616,00
471/104 ostatnéd plocha 664 664,00 1/1 664,00
471/105 zastavané plochy a néadvoria 90 90,00 1/1 90,00
471/106 zastavané plochy a néadvoria 236 236,00 1/1 236,00
Sgolu 4 470,00
vymera
Obec: Ladomerskd Vieska
Vychodiskova hodnota: VHys = 70,00% z 9,96 Eur/m? 6,97 Eur/m?
R 4 Hodnota
Oznacenie a nazov . . s
. . Hodnotenie koeficien
koeficientu tu
ks 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové
koeficient a polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 0,90
vSeobecne]j situdcie obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreac¢né stavby na individudlnu rekreéaciu, 1,00

vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,

zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
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ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzZitia mestskej

koeficient hromadnej dopravy 1,00
dopravnych vztahov
koeficien:Ffunkéného 3. plo?hy obytnych a rekreac¢nych tzemi (obytnd alebo 1,30
. , , rekreacna poloha)
vyuzlitia uzemia
k1
koeficient 2. strednd vybavenost (mozZnost napojenia najviac na dva
technickej druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, 1,20
infrastruktiary elektriny)
pozemku
kz
koeficient 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, 5 50
povysSujucich druh moznej zéastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) !
faktorov
<3
r:giiiiéiizh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 35100
diferenciacie 1,20 * 2,50 * 1,00 !
véHMJ = VHug * ka = 6, 97 Eur/m2 *

Jednotkova hodnota pozemku 3,5100

VéHpoZ =M * véHMJ =4 470,00 m2 *

VS 4 h k
Seobecna hodnota pozemku 24,46 Eur/m2

24,46 Eur/m?

109 336,20 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota
Nazov Vypocet pozemku v celosti
[Eur]
parcela &. 471/82 293,00 m? * 24,46 Eur/m? * 1 / 1 7 166,78
parcela &. 471/83 817,00 m? * 24,46 Eur/m?2 * 1 / 1 19 983,82
parcela &. 471/85 33,00 m? * 24,46 Eur/m? * 1 / 1 807,18
parcela ¢. 471/86 4,00 m? * 24,46 Eur/m? * 1 / 1 97,84
parcela &. 471/87 30,00 m? * 24,46 Eur/m? * 1 / 1 733,80
parcela &. 471/88 64,00 m? * 24,46 Eur/m?2 * 1 / 1 1 565,44
parcela &. 471/89 19,00 m? * 24,46 Eur/m? * 1 / 1 464,74
parcela &. 471/90 204,00 m? * 24,46 Eur/m? * 1 / 1 4 989,84
parcela ¢. 471/91 297,00 m? * 24,46 Eur/m?> * 1 / 1 7 264,62
parcela &. 471/103 164,00 m? * 24,46 Eur/m?2 * 1 / 1 4 011,44
parcela &. 471/84 19,00 m? * 24,46 Eur/m?2 * 1 / 1 464,74
parcela ¢. 471/81 767,00 m?2 * 24,46 Eur/m2 * 1 / 1 18 760,82
parcela ¢&. 471/92 153,00 m? * 24,46 Eur/m?2 * 1 / 1 3 742,38
parcela ¢. 471/93 616,00 m?2 * 24,46 Eur/m?2 * 1 / 1 15 067,36
parcela ¢. 471/104 664,00 m?2 * 24,46 Eur/m? * 1 / 1 16 241,44
parcela ¢. 471/105 90,00 m?2 * 24,46 Eur/m?2 * 1 / 1 2 201,40
parcela ¢. 471/106 236,00 m? * 24,46 Eur/m? * 1 / 1 5 772,56
Spolu 109 336,20
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TII. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka zadavatela:
Ak& je v3eobecnd hodnota Motorest Ladomer s pristavbou, priruc¢ny sklad na

p.¢. 471/105 a vonkaj8ich Uprav a pozemkov v k.G. Ladome, zapisanych na LV C.
1042 2

Odpoved na otézku:

VSeobecnd hodnota Motorest Ladomer s pristavbou, prirucny sklad na p.c.
471/105 a vonkaj$ich Uprav a pozemkov v k.U. Ladome, zapisanych na LV ¢&. 1042 je
699.000,00 eur. ( hodnota je konec¢néd na urovni s DPH)

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VsSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
T?Ejig;t Ladomer s.¢. 460 na p.¢. 471/82 a pristavba na p.cC. 491 602, 60
Priruény sklad na p.&. 471/105 47 945,07
Pripojka vody 512,05
Kanalizac¢nad pripojka 1 477,76
Plynova pripojka 185,05
Elektro pripojka 1 608,69
Spevnené plochy - parkovisko na 471/93 a 471/104 - 3Strk 11 930,77
Zumpa 7 980,06
Spevnené plochy - parkovisko a pristupova cesta p.&. 471/83 14 900,33
a 247/91 - asfalt !
Spevnend plocha zamkova dlazba na p.&. 471/106 6 362,43
Pripojka vody pre priruc¢ny sklad 2 721,48
Pripojka kanalizacie pre priruény sklad 414,54
Pripojka elektro pre priruény sklad 1 737,39
Zumpa pre priruény sklad 700,34
Pozemky
Pozemky v ZUO - parc. &. 471/82 (293 m?) 7 166,78
Pozemky v 700 - parc. &. 471/83 (817 m?) 19 983,82
Pozemky v 700 - parc. &. 471/85 (33 m?) 807,18
Pozemky v zZUO - parc. &. 471/86 (4 m?) 97,84
Pozemky v 700 - parc. &. 471/87 (30 m?) 733,80
Pozemky v zZUO - parc. &. 471/88 (64 m?) 1 565,44
Pozemky v 700 - parc. ¢&. 471/89 (19 m?) 464,74
Pozemky v 700 - parc. &. 471/90 (204 m?) 4 989,84
Pozemky v zUO - parc. &. 471/91 (297 m?) 7 264,62
Pozemky v zZUO - parc. &. 471/103 (164 m?) 4 011,44
Pozemky v 700 - parc. ¢&. 471/84 (19 m?) 464,74
Pozemky v zUO - parc. &. 471/81 (767 m?) 18 760,82
Pozemky v zUO - parc. &. 471/92 (153 m?) 3 742,38
Pozemky v ZUO - parc. &. 471/93 (616 m?) 15 067,36
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Pozemky v 700 - parc. &. 471/104 (664 m?) 16 241,44
Pozemky v zUO - parc. &. 471/105 (90 m?) 2 201,40
Pozemky v zUO - parc. &. 471/106 (236 m?) 5 772,56
Vseobecnid hodnota celkom 699 414,77
VSeobecna hodnota zaokruhlene 699 000,00

Slovom: Seststodevitdesiatdevattisic Eur

V Ziari nad Hronom diia 4.2.2023 Ing. SvirZovsky Stefan

IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.1042
Képia z katastrédlnej mapy

Kolaudac¢né rozhodnutia

Projekt stavby

fotodokumentéacia
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Znalec: Ing. SvirZovsky Stefan Cislo posudku: 25/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske]
republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvie 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti , evidenc¢né ¢&islo znalca 913271.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 25/2023.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého
znaleckého posudku.

Podpis znalca



